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Отчет об оценке № 72/25 

 

04.11.2025г. К отчету об оценке № 72/25 

 

В соответствии с Договором №01-НПА/25 на оказание услуг по определению рыночной 
стоимости движимого имущества от 15 октября 2025г., оценщик ООО «АЛЛЕГРА» выполнил 
оценку объекта оценки. 

Рыночная стоимость объекта оценки по состоянию на дату оценки, с учетом принятых 
при проведении оценки объекта оценки допущений и округления составляет1: 

№ 
п/п 

Наименование объекта 
Рыночная стоимость с уче-

том НДС 20%, руб. 

Рыночная стоимость без учета 
НДС 20%, руб. 

1 

LADA KS015L LARGUS гос-
ударственный регистраци-
онный знак В203ОН72 

 265 000    
Двести шестьдесят 

пять тысяч 
 220 833,33  

Двести двадцать 
тысяч восемьсот 

тридцать три рубля 
33 копейки 

 
Оценка произведена на основании проведенного осмотра и предоставленной заказчиком информации. 

Оценщиком не проводилась техническая или иная проверка предоставленной документации.  
Полная характеристика объекта оценки , необходимая информация, расчёты и обоснование полученных 

результатов представлены в отчёте об оценке, отдельные части которого не могут трактоваться раздельно, а 

только в связи с полным текстом отчета.  
По всем возникшим у Вас вопросам по данному отчёту Мы готовы предоставить 

 Вам необходимую информацию и разъяснения. 
 

С уважением, генеральный директор 

ООО «АЛЛЕГРА» 

________________________________ 

Наумович Ирина Владимировна 

 
1 Оценка произведена в соответствии с требованиями Федерального закона от 29 июля 1998г. №135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Рос-
сийской Федерации» в редакции, действующей на дату проведения оценки, Федеральных стандартов оценки (Федеральный стандарт оценки 
«Структура федеральных стандартов оценки и основные понятия, используемые в федеральных стандартах оценки (ФСО I)», Федеральный 
стандарт оценки «Виды стоимости (ФСО II)», Федеральный стандарт оценки «Процесс оценки (ФСО III)», Федеральный стандарт оценки 
«Задание на оценку (ФСО IV)», Федеральный стандарт оценки «Подходы и методы оценки (ФСО V)», Федеральный стандарт оценки «От-
чет об оценке (ФСО VI)», утвержденные Приказом Минэкономразвития России от 14.04.2022 г. № 200, Федеральный стандарт оценки 
«Оценка стоимости машин и оборудования»(ФСО №10)», утвержденный Приказом Минэкономразвития России 01.06.2015 N 328 (ред. от 
14.04.2022г.),  Стандартов и правил саморегулируемой организации, членом которой является оценщик, составивший отчет об оценке. 
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1. Задание на оценку 

Объекты оценки LADA KS015L LARGUS государственный регистрационный знак В203ОН72 

Состав объекта оценки  LADA KS015L LARGUS государственный регистрационный знак В203ОН72 

Ссылки на доступные для 
оценщика документы, 
содержащие характеристики 
объекта оценки 

1. Паспорт транспортного средства 63 ОВ 442918 от 14.04.2015г. 
2. Акт дефектовки от 19.05.2025г. 
3. Свидетельство о регистрации ТС 7240 № 428704 от 05.02.2016г. 

 

Права на объекты оценки, 
учитываемые при 
определении стоимости 
объекта оценки, ограничения 
(обременения) этих прав 

Право собственности.  
 

Ограничение прав и обременение движимого имущества отсутствует. 
 

Обладатель оцениваемых 
прав 

АО «ТОДЭП» 

Цель оценки 

Целью настоящей оценки является определение рыночной стоимости объекта 
оценки для дальнейшего проведения конкурентных торгов по реализации 
объекта оценки. 
Результаты оценки предполагается использовать в качестве независимого 
экспертного суждения о наиболее вероятной на дату оценки рыночной 
стоимости объекта оценки для целей продажи непрофильных активов АО 
«ТОДЭП». 

Соблюдение требований 
законодательства 

Оценка проводится в соответствии с Федеральным законом от 29 июля 1998 г. N 
135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации». 

Вид стоимости и 
предпосылки стоимости 

Рыночная стоимость, основанная на предпосылках о сделке, совершаемой с 
объектом на рынке между гипотетическими участниками без влияния факторов 
вынужденной продажи после выставления объекта в течение рыночного срока 
экспозиции типичными для подобных объектов способами (в соответствии с п.14 
ФСО II). 

Дата оценки 02.11.2025г. 
Специальные допущения и 
ограничения оценки, 
известные на момент 
составления задания на 
оценку 

Специальных допущений и ограничений не предусмотрено. 

Ограничения на 
использование, 
распространение и 
публикацию отчета об оценке 

Отчет полностью или частично, а также выдержки из отчета не могут 
копироваться, распространяться и/или публиковаться без письменного согласия 
оценщика. 

Форма составления отчета об 
оценке 

Отчет об оценке составляется на бумажном и электронном носителе 

Иная информация, 
предусмотренная 
федеральными стандартами 
оценки для отражения в 
задании на оценку 

Отсутствует 
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2. Применяемые стандарты оценки 

 

1. Федеральный закон «Об оценочной деятельности в Российской Федерации» от 
29.07.1998г. № 135-ФЗ (в редакции, действующей на дату проведения оценки); 

2. Федеральные стандарты оценки: 
2.1. Федеральный стандарт оценки «Структура федеральных стандартов оценки и 

основные понятия, используемые в федеральных стандартах оценки (ФСО I)», утвержденный 
Приказом Минэкономразвития России от 14.04.2022 г. № 200; 

2.2. Федеральный стандарт оценки «Виды стоимости (ФСО II)», утвержденный Приказом 
Минэкономразвития России от 14.04.2022 г. № 200; 

2.3. Федеральный стандарт оценки «Процесс оценки (ФСО III)», утвержденный 
Приказом Минэкономразвития России от 14.04.2022 г. № 200; 

2.4. Федеральный стандарт оценки «Задание на оценку (ФСО IV)», утвержденный 
Приказом Минэкономразвития России от 14.04.2022 г. № 200; 

2.5. Федеральный стандарт оценки «Подходы и методы оценки (ФСО V)», утвержденный 
Приказом Минэкономразвития России от 14.04.2022 г. № 200; 

2.6. Федеральный стандарт оценки «Отчет об оценке (ФСО VI)», утвержденный 
Приказом Минэкономразвития России от 14.04.2022 г. № 200; 

2.7. Федеральный стандарт оценки «Оценка стоимости машин и оборудования (ФСО 
№10)», утвержденный Приказом Минэкономразвития России №328 от 01 июня 2015 года. 

 

Стандарты оценки саморегулируемой общественной организации: 
Стандарты и правила оценочной деятельности СПОД РОО 2022 
 

Обоснование применения стандартов оценочной деятельности при проведении 
оценки данных Объекта оценки. 

В соответствии со ст.15 Федерального закона от 29.07.1998г. №135-ФЗ «Об оценочной 
деятельности в Российской Федерации» оценщик обязан быть членом одной из 
саморегулируемых организаций оценщиков и соблюдать при осуществлении оценочной 
деятельности требования настоящего Федерального закона, других федеральных законов и иных 
нормативных правовых актов Российской Федерации, Федеральных стандартов оценки, а также 
стандартов и правил оценочной деятельности, утвержденных саморегулируемой организацией 
оценщиков, членом которой он является.  

Так как оценщик по данному отчету является членом саморегулируемой организации 
Ассоциация «Русское общество оценщиков», он обязан соблюдать при оценочной деятельности 
требования Стандартов саморегулируемой оценщиков Ассоциация «Русское общество 
оценщиков».. 
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3. Принятые при проведении оценки объекта оценки допущения и ограничения 
оценки 

В соответствии с п. 10, 11 ФСО III информация, полученная на основании исходных 
документов и материалов достоверна, надежна и существенна. Оценщик предполагает 
отсутствие каких-либо скрытых фактов, влияющих на оценку. Оценщик не несет 
ответственности за наличие таких скрытых фактов, ни за необходимость выявления таковых. 

В соответствии с п. 10, 11 ФСО III информация, полученная на основании поиска 
рыночной информации из различных источников информации, достоверна, надежна и 
существенна. 

В соответствии с п. 12 ФСО III в процессе оценки оценщик использует информацию, 
доступную участникам рынка на дату оценки. Информация, которая стала доступна после 
даты оценки, может быть использована только в следующих случаях: 1) если такая 
информация отражает состояние рынка и объекта оценки на дату оценки, соответствует 
ожиданиям участников рынка на дату оценки (например, статистическая информация, 
финансовые результаты деятельности компании и другая информация, относящаяся к 
состоянию объекта оценки и (или) рынка в период до даты оценки или на дату оценки); 2) если 
использование такой информации допускается в особом порядке в рамках соответствующих 
специальных стандартов оценки при определении стоимости отдельных видов объекта оценки 
. 

Рыночная стоимость объекта оценки - наиболее вероятная цена, по которой данный 
объект оценки может быть отчужден на открытом рынке в условиях конкуренции, когда 
стороны сделки действуют разумно, располагая всей необходимой информацией, а на 
величине цены сделки не отражаются какие-либо чрезвычайные обстоятельства. Отчет об 
оценке не является гарантией того, что оцениваемый объект будет реализован по цене, равной 
полученному значению стоимости. 

Отчет и итоговая стоимость, указанная в нем, могут быть использованы Заказчиком 
только в соответствии с целями оценки. 

Ни отчет целиком, ни одна из его частей не могут распространяться среди населения 
посредством рекламы, СМИ, почты, прямой пересылки и любых других средств 
коммуникации без предварительного письменного согласия и одобрения Оценщика. 

При оценке выводы делались на основании того допущения, что владелец управляет 
имуществом, исходя из своих наилучших интересов. 

Будущее сопровождение проведенной оценки, в том числе дача показаний и явка в суд, 
не будет требоваться от Оценщика, если предварительные договоренности по данному вопросу 
не были достигнуты заранее в письменной форме. 

Заказчик принимает условие освободить и обезопасить Оценщика от всякого рода 
расходов и материальной ответственности, происходящих от иска третьих сторон к Заказчику 
вследствие легального использования третьими сторонами данного Отчёта, кроме случаев, 
когда окончательным судебным порядком определено, что убытки, потери и задолженности 
были следствием мошенничества, общей халатности и умышленно неправомочных действий со 
стороны Оценщика в процессе составления данного Отчёта. 

Рыночную стоимость следует понимать как стоимость актива, рассчитанную 
безотносительно к затратам на его покупку или продажу и без учета любых связанных со 
сделкой налогов. «Безотносительно к затратам на его покупку или продажу» - рыночная 
стоимость понимается как стоимость актива, определенная без учета затрат, связанных с 
продажей или покупкой, и без компенсации расходов по проведению маркетинга и других 
затрат, связанных с заключением сделки. «Без учета любых связанных со сделкой налогов» - 

сформулированное в оценочной деятельности определение рыночной стоимости не включает в 
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себя величину НДС, как отдельного элемента. Рыночная стоимость, является величиной, 
формируемой рынком, и не зависит от системы налогообложения, применяемой 
собственником или покупателем Объекта оценки. В случае, если собственник или покупатель 
Объекта оценки является плательщиком НДС, предполагается, что данный налог входит в 
определенную в отчете величину стоимости прав на Объект оценки.  

При определении налоговой базы по налогу на добавленную стоимость в отношении 
имущества, реализуемого по цене, исчисленной на основе рыночной стоимости, определенной 
независимым оценщиком, следует исходить из того, что эта стоимость включает налог на 
добавленную стоимость. В связи с этим порядок исчисления и уплаты налога на добавленную 
стоимость при реализации имущества, не приводит к увеличению рыночной стоимости этого 
имущества на соответствующую сумму налога. (Письмо Министерства финансов РФ от 
19.10.2009 г. № 03-07-172/147). 
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4. Сведения о заказчике оценки и об оценщике (оценщиках), подписавшем 
(подписавших) отчет об оценке 

4.1. Сведения о Заказчике 

Полное наименование 
Акционерное общество «Тюменское областное дорожно-

эксплуатационное предприятие» 

Организационно-правовая форма Акционерное общество 

Основной государственный 
регистрационный номер (ОГРН) 

1067203269726 

Дата присвоения ОГРН 05.05.2006 г. 
Место нахождения 625026, г. Тюмень, ул. Республики, д. 143, к. 2 

Банковские реквизиты 

ИНН 7203175930 

КПП 785050001 

ЗАПАДНО-СИБИРСКОЕ ОТДЕЛЕНИЕ № 8647 ПАО Сбербанк 

р/с 40702810767020104007 

к/с 30101810800000000651 

БИК 047102651. 
 

4.2. Сведения об оценщике 

Фамилия, имя, отчество оценщика Панченко Екатерина Юрьевна 

Место нахождения/почтовый адрес, 
контактный телефон, e-mail оценщика 

г. Тюмень, ул. Первомайская, 58-59, тел.: 8 (3452) 76-85-16, адрес 

электронной почты: olsh_k@list.ru 

Информация о членстве  
в саморегулируемой организации 
оценщиков 

Член Саморегулируемой организации оценщиков Ассоциация 
«Русское общество оценщиков» 

Номер и дата выдачи документа, 
подтверждающего получение 
профессиональных знаний в области 
оценочной деятельности 

Диплом о профессиональной переподготовке Тюменского 
Государственного Университета ПП-I №827999 от 02 февраля 2011г., 
регистрационный № 953 

Сведения о страховании гражданской 
ответственности оценщика 

Полис страхования ответственности в СПАО «Ингосстрах», ОАО 
«АльфаСтрахование» № 433-154476/24/0325R/776/0000003/24-

007340 от «02» декабря 2024 г.). Страховая сумма 300 000 (Триста 
тысяч) рублей. Срок действия страхового полиса по 30 июня 2026 
года. 

Информация о наличии 
квалификационного аттестата в области 
оценочной деятельности 

Квалификационный аттестат в области оценочной деятельности 
по направлению оценочной деятельности «Оценка движимого 
имущества» № 40306-2 от 27.06.2024 г., выдан на основании 
решения федерального бюджетного учреждения «Федеральный 
ресурсный центр по организации подготовки управленческих 
кадров» от 27.06.2021 г. № 356. Квалификационный аттестат 
выдан на три года и действует до 27.06.2027г. 

Дополнительные сведения 

Сертификат Ассоциации «Русское общество оценщиков» о 
принятии участия в семинаре на тему «Методы индивидуальной 
и массовой оценки стоимости машин и оборудования, их 
особенности, типичные ошибки применения» 

Стаж работы в оценочной деятельности С 2011 года 

Сведения о соответствии требованиям 
ст. 16 ФЗ Федеральный закон от 
29.07.1998 №135-ФЗ 

Оценщик соответствует требованиям ст. 16 «Независимость 
оценщика и юридического лица, с которым оценщик заключил 
трудовой договор» Федерального закона от 29.07.1998 №135-ФЗ 
«Об оценочной деятельности в Российской Федерации 

 

4.3. Сведения о юридическом лице, с которым оценщики заключил трудовой договор 

Полное наименование Общество с ограниченной ответственностью «АЛЛЕГРА» 

Краткое наименование ООО «АЛЛЕГРА» 

mailto:olsh_k@list.ru
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Организационно-правовая форма Общество с ограниченной ответственностью 

Основной государственный 
регистрационный номер (ОГРН) 1117232006693 

Дата присвоения ОГРН 24.02.2011г. 
Место нахождения 625033, г. Тюмень, ул. Пермякова, д.79, 391 

Сведения о договоре страхования 
ответственности Исполнителя за 
нарушение требований договора на 
проведение оценки и договора 
страхования ответственности за 
причинение вреда имуществу третьих 
лиц в результате нарушения требований 
Федерального закона №135-ФЗ, 
федеральных стандартов оценки, иных 
нормативных правовых актов Российской 
Федерации в области оценочной 
деятельности, стандартов и правил 
оценочной деятельности 

Полис-оферта (договор) страхования ответственности юридического 
лица при осуществлении оценочной деятельности № 
7591R/776/50048/25 от 04.07.2025г., АО «АльфаСтрахование», срок 
действия договора страхования с 16.07.2025г. по 15.07.2026г. Страховая 
сумма: 5 000 000 (Пять миллионов) рублей 

Сведения о соответствии требованиям ст. 
16 ФЗ Федеральный закон от 29.07.1998 
№135-ФЗ 

Юридическое лицо, с которым оценщик заключил трудовой договор, 
соответствует требованиям ст. 16 «Независимость оценщика и 
юридического лица, с которым оценщик заключил трудовой 
договор» Федерального закона от 29.07.1998 №135-ФЗ «Об оценочной 
деятельности в Российской Федерации 

 

5. Информация обо всех привлеченных к проведению оценки и подготовке отчета об 
оценке внешних организациях и квалифицированных отраслевых специалистах с 

указанием их квалификации и степени их участия в проведении оценки объекта оценки 

К проведению оценки и составлению отчета об оценке иные специалисты, кроме 
оговоренных в отчете, не привлекались. 
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6. Основные факты и выводы 

6.1. Основание для проведения оценщиком оценки объекта оценки 

Основанием для проведения оценки объекта оценки является Договор №01-НПА/25 на 
оказание услуг по определению рыночной стоимости движимого имущества от 15 октября 
2025г. 

 

6.2. Общая информация, идентифицирующая объект оценки 

LADA KS015L LARGUS государственный регистрационный знак В203ОН72 

Более подробная информация об объектах оценки представлена оценщиком в разделе 7.1 
настоящего Отчёта. 

 

6.3. Результаты оценки, полученные при применении различных подходов к оценке 

Результаты оценки, полученные при применении различных подходов к оценке 
рыночной стоимости объекта оценки: 

№ 
п/п 

Наименование объекта оцен-
ки 

Затратный под-
ход 

Сравнительный 
подход 

Доходный под-
ход 

1 

LADA KS015L LARGUS государ-
ственный регистрационный знак 
В203ОН72 

не применялся  264 700    не применялся 

 

6.4. Итоговая величина стоимости объекта оценки 

Рыночная стоимость объекта оценки по состоянию на дату оценки, с учетом принятых 
при проведении оценки объекта оценки допущений составляет 2: 

№ 
п/п 

Наименование объекта 
Рыночная стоимость с уче-

том НДС 20%, руб. 

Рыночная стоимость без учета 
НДС 20%, руб. 

1 
LADA KS015L LARGUS гос-
ударственный регистраци-
онный знак В203ОН72 

 265 000    
Двести шестьдесят 

пять тысяч 
 220 833,33  

Двести двадцать 
тысяч восемьсот 

тридцать три рубля 
33 копейки 

 

6.5. Ограничения и пределы применения полученной итоговой стоимости 

Полученная итоговая стоимость согласно Договору №01-НПА/25 на оказание услуг по 
определению рыночной стоимости движимого имущества от 15 октября 2025г. может быть 
использована для целей продажи непрофильных активов АО «ТОДЭП». 

Иное применение полученной итоговой стоимости не предусматривается. 

 
2
 Оценка произведена в соответствии с требованиями Федерального закона от 29 июля 1998г. №135-ФЗ «Об оценочной деятельности в 

Российской Федерации» в редакции, действующей на дату проведения оценки, Федеральных стандартов оценки (Федеральный стандарт 
оценки «Структура федеральных стандартов оценки и основные понятия, используемые в федеральных стандартах оценки (ФСО I)», 
Федеральный стандарт оценки «Виды стоимости (ФСО II)», Федеральный стандарт оценки «Процесс оценки (ФСО III)», Федеральный 
стандарт оценки «Задание на оценку (ФСО IV)», Федеральный стандарт оценки «Подходы и методы оценки (ФСО V)», Федеральный 
стандарт оценки «Отчет об оценке (ФСО VI)», утвержденные Приказом Минэкономразвития России от 14.04.2022 г. № 200,, Федеральный 
стандарт оценки «Оценка стоимости машин и оборудования»(ФСО №10)», утвержденный Приказом Минэкономразвития России 
01.06.2015 N 328 (ред. от 14.04.2022г.),  Стандартов и правил саморегулируемой организации, членом которой является оценщик, 
составивший отчет об оценке. 
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7. Описание объекта оценки с указанием перечня документов, используемых 
оценщиком и устанавливающих количественные и качественные характеристики 

объекта оценки, а в отношении объекта оценки, принадлежащего юридическому лицу, 
– также реквизиты юридического лица (в том числе полное и (в случае, если имеется) 

сокращенное наименование, дата государственной регистрации, основной 
государственный регистрационный номер) и балансовая стоимость данного объекта 

оценки (при наличии) 
7.1. Описание объекта оценки 

• Сведения об имущественных правах, обременениях, связанных с объектами 

оценки:  
Имущественные права: собственность.  
Субъект права: АО «ТОДЭП» 

 

Реквизиты юридического лица (собственника имущества) 

Полное наименование 
Акционерное общество «Тюменское областное дорожно-

эксплуатационное предприятие» 

Организационно-правовая форма Акционерное общество 

Основной государственный 
регистрационный номер (ОГРН) 

1067203269726 

Дата присвоения ОГРН 05.05.2006 г. 
Место нахождения 625026, г. Тюмень, ул. Республики, д. 143, к. 2 

Банковские реквизиты 

ИНН 7203175930 

КПП 785050001 

ЗАПАДНО-СИБИРСКОЕ ОТДЕЛЕНИЕ № 8647 ПАО Сбербанк 

р/с 40702810767020104007 

к/с 30101810800000000651 

БИК 047102651. 
 

• Балансовая стоимость объекта оценки  
Балансовая стоимость не представлена, отсутствие информации о балансовой стоимости 

объекта оценки  не влияет на итог рыночной стоимости объектов. 
 

• Физические свойства объекта оценки   
 

Показатель Значение или характеристика показателя 

Наименование  легковой 

Марка LADA KS015L LARGUS 

Регистрационный номер В203ОН72 

Идентификационный номер (VIN) XTAKS015LF0889839 

Категория ТС В 

Год изготовления ТС 2015 

Модель, № двигателя К7М, UA75080 

Шасси отсутствует 

Кузов, кабина XTAKS015LF0889839 

Цвет  синий 

Мощность двигателя, л.с. (кВт) 84,3 (62) 

Рабочий объем двигателя, куб.см. 1598 

Тип двигателя бензиновый 

Экологический класс четвертый 
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Показатель Значение или характеристика показателя 

Разрешенная максимальная масса, кг 1750 

Масса без нагрузки, кг 1260 

Страна ОАО "Автоваз" (Российская Федерация) 
Серия и номер паспорта транспорт-
ного средства 

63 ОВ 442918 

Дата выдачи паспорта самоходной 
машины и других видов техники 

14.04.2015г. 

Описание составлено на основании документов, указанных в разделе 7.2 настоящего отчета, проведенного осмотра и 
данных заказчика. 

Сведения об износе 

При определении технического состояния оцениваемого транспортного средства 
проверялось: 

• подвергалось ли транспортное средство восстановительным работам ранее и 
каков их объем, характер и качество; 

• проводилась ли замена агрегатов, дорогостоящих комплектующих изделий; 
• характер и степень сложности имеющихся повреждений к моменту осмотра; 
• возможность восстановительных работ; 
• номенклатура потребных запасных частей; 
• виды и количество необходимых для ремонта основных материалов. 
 

Определение износа объекта оценки и объектов-аналогов 

Расчет физического износа объекта оценки в рамках настоящей оценки будет определен 
методом расчета износа с учетом возраста и пробега транспортного средства с начала 
эксплуатации. 

В методике НИИАТ (Р-03112194-0377-98) используется следующая зависимость между фи-
зическим износом автотранспортного средства и его возрастом, пробегом: 

 

где: 
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Параметрическое описание функции, зависящей от фактического возраста и 
фактического пробега с начала эксплуатации  

 
 

*Источник информации: 
http://kvalexam.ru/wiki/%D0%A0%D0%B0%D0%B7%D0%B4%D0%B5%D0%BB_6._%D0%9E%D1%86%D0%B5%D

0%BD%D0%BA%D0%B0_%D1%81%D1%82%D0%BE%D0%B8%D0%BC%D0%BE%D1%81%D1%82%D0%B8_%D1%82%D1

%80%D0%B0%D0%BD%D1%81%D0%BF%D0%BE%D1%80%D1%82%D0%BD%D1%8B%D1%85_%D1%81%D1%80%D0%B

5%D0%B4%D1%81%D1%82%D0%B2_%D0%B8_%D1%81%D0%BF%D0%B5%D1%86%D1%82%D0%B5%D1%85%D0%BD%

D0%B8%D0%BA%D0%B8,_%D0%B2%D0%BE%D0%B4%D0%BD%D1%8B%D1%85_%D0%B8_%D0%B2%D0%BE%D0%B7

%D0%B4%D1%83%D1%88%D0%BD%D1%8B%D1%85_%D1%81%D1%83%D0%B4%D0%BE%D0%B2 

 

Расчет физического износа объекта оценки представлено в расчетной таблице ниже и 
составляет 83%. 

 

Для автомобилей, которые имеют механические повреждения, необходимо рассчитать 
коэффициент, учитывающий объем таких повреждений.  

Расчет ведется на основании методического руководства «Исследование 
Автомототранспортных средств в целях определения стоимости восстановительного ремонта и 
оценки» (Е.Л.Махнин, С.В.Федотов, А.С. Казюлин, Д.М.Кошелев). 

 

Величина коэффициента, учитывающего объем механических повреждений  

Объем механических 
повреждений 

Процентное соотношение 
стоимости неповрежденных 

элементов к стоимости 
автомобиля, % 

Значения коэффициента, учитывающего объем 
механических повреждений 

Незначительный Более 80 
Интервал 0,9-1 

Среднее 0,95 

 80 - 60 
Интервал 0,8-0,9 

Среднее 0,85 

Средний 60 - 40 
Интервал 0,7-0,8 

Среднее 0,75 

 40 - 20 
Интервал 0,6-0,7 

Среднее 0,65 

Значительный 20-0 
Интервал 0,5-0,6 

Среднее 0,55 
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Значение коэффициента, учитывающего объем механических повреждений, 
установлено оценщиком на основании информации об объеме механических повреждений 
объекта оценки, полученной в ходе визуального осмотра объекта оценки, на основании 
информации об объеме механических повреждений объектов-аналогов, полученной от 
продавцов, а также с использований фотографий объектов-аналогов, представленных в копиях 
объявлений о продаже. 

Итоговое значение величины физического износа объекта оценки определяется как 
произведение физического износа рассчитанного с учетом возраста и пробега на коэффициент 
учитывающий объем механических повреждений.  

%100)
100

)1(
1()

100
1(1 )( )( 

−
−−−=

ОПQ

физ
KD

D  

где: Dфиз – физический износ, %. 
DQ – физический износ, рассчитанный с учетом возраста и пробега, %; 
Коп – коэффициент, учитывающий объем механических повреждений. 
 

Итоговое значение физического износа объекта оценки представлено в расчетной таб-
лице ниже.  

 

Таблица расчета физического износа с учетом механических повреждений 

Наименование показателя 
Физический 

износ, % 
Коп, %* 

Физический износ с 
учетом коэффициента 

механических 
повреждений, % 

LADA KS015L LARGUS государственный 
регистрационный знак В203ОН72 

83 0,40 90 

*по кузову ТС имеются незначительные следы коррозии и механические повреждения, определены оцен-
щиком на основании документации и осмотра объекта оценки. 

 

Заключение по техническому состоянию АМТС представлено в таблице. Физический 
износ рассчитывался исходя из фактического срока эксплуатации и пробега транспортного 
средства. 

 

Заключение по техническому состоянию объекта оценки 

Наименование объекта Год выпуска 

Среднее значение величины 
физического износа с учетом 

механических повреждений, % 

LADA KS015L LARGUS государственный реги-
страционный знак В203ОН72 

2015 90 

 

• Сведения об устареваниях: 
Устаревание – потеря стоимости объекта в результате уменьшения полезности в связи с 

воздействием на него физических, технологических, эстетических, негативных внешних 
факторов. 

К устареванию имущества относят потерю стоимости из-за снижения их полезности для 
осведомленного покупателя под влиянием факторов, к которым относятся достижения научно-

технического прогресса в машиностроении, ограничения, накладываемые государственным 
регулированием на производство, окончание производства, прекращение производства 
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запасных частей к ним и т.д. 
Выделяют устаревание: функциональное и внешнее. 
 

Функциональное устаревание (обесценение) - это потеря стоимости вследствие 
появления на рынке новых объектов такого же функционального назначения.  

При анализе внешних факторов, оказывающих влияние на формирование рыночной 
стоимости объекта оценки, факторов внешнего устаревания выявлено не было.  

 

Экономическое (внешнее) устаревание – это потеря стоимости, которая обусловлена 
негативным влиянием таких внешних факторов, как наличие инфляции в стране, изменения в 
структуре запасов, рост расценок на сырье, рабочую силу и т.п. действия по отношению к 
объекту оценки. 

При анализе внешних факторов, оказывающих влияние на формирование рыночной 
стоимости объекта оценки, факторов внешнего устаревания выявлено не было. 

 

• Перечень документов, устанавливающих количественные и качественные 
характеристики объекта оценки  

1. Паспорт транспортного средства 63 ОВ 442918 от 14.04.2015г. 
2. Акт дефектовки от 19.05.2025г. 
3. Свидетельство о регистрации ТС 7240 № 428704 от 05.02.2016г. 

 

 



 

16 

Отчет об оценке № 72/25 

 

8. Анализ рынка объекта оценки, ценообразующих факторов, а также внешних 
факторов, влияющих на его стоимость 

8.1. Анализ влияния общей политической и социально-экономической обстановки в 
стране и регионе расположения объекта оценки на рынок оцениваемого объекта, в том 

числе тенденций, наметившихся на рынке, в период, предшествующий дате оценки 

 

О текущей ситуации в российской экономике. Сентябрь 2025г.3 

1. По оценке Минэкономразвития России, в сентябре 2025 года ВВП вырос на +0,9% г/г 
после роста на 0,4% г/г в августе. В 3 квартале 2025 года ВВП вырос на +0,6% г/г. По итогам 9 ме-
сяцев 2025 года, по оценке Минэкономразвития России, рост ВВП составил +1,0% г/г.  

2. Индекс промышленного производства в сентябре 2025 года вырос на +0,3% г/г после 
+0,5% г/г в августе. В 3 квартале 2025 года рост промышленного производства составил +0,5% г/г. 
По итогам 9 месяцев 2025 года рост промышленности в целом составил +0,7% г/г.  

3. Выпуск обрабатывающей промышленности в сентябре увеличился на +0,4% г/г после 
+2,4% г/г в августе. В 3 квартале 2025 года рост обрабатывающих производств составил +1,4% г/г. 
В целом за 9 месяцев 2025 года рост обрабатывающего сектора +2,9% г/г.  

Подробная информация по отдельным отраслям промышленности представлена в эко-
номическом обзоре «О динамике промышленного производства. Сентябрь 2025 года».  

4. Объём строительных работ в сентябре вырос на +0,2% г/г после +0,1% г/г в августе. В 3 
квартале 2025 года объемы строительных работ увеличились на +1,2% г/г. По итогам 9 месяцев 
2025 года объёмы строительства увеличились на +3,1% г/г относительно прошлого года.  

5. Выпуск продукции сельского хозяйства в сентябре составил +4,2% г/г после +6,1% г/г в 
августе. В 3 квартале 2025 года рост – +3,6% г/г. По итогам 9 месяцев выпуск увеличился на +2,0% 
г/г.  

По предварительным данным Росстата, в сентябре производство мяса на +1,8% г/г выше 
уровня прошлого года после -0,8% г/г в августе, рост производства молока составил +0,5% г/г 
после +0,3% г/г месяцем ранее, производства яиц – на +5,4% г/г после +4,2% г/г. За 9 месяцев 2025 
года производство мяса выросло на +0,3% г/г, молока – на +0,3% г/г, яиц – на +4,4% г/г.  

6. Динамика грузооборота транспорта в сентябре составила -0,4% г/г после -3,1% г/г в ав-
густе. В 3 квартале 2025 года: -1,8% г/г. В целом по итогам 9 месяцев 2025 года показатель изме-
нился на -0,8% г/г относительно уровня прошлого года.  

7. Суммарный оборот розничной торговли, общественного питания и платных услуг 
населению в сентябре увеличился на +2,5% г/г после +3,0% г/г в августе. В 3 квартале 2025 года 
рост составил +2,5% г/г. В целом рост потребительской активности за 9 месяцев 2025 года соста-
вил +2,5% г/г.  

Оборот розничной торговли в сентябре замедлился до +1,8% г/г в реальном выражении 
после +2,8% г/г в августе. В 3 квартале 2025 года рост оборот розничной торговли составил +2,1% 
г/г. По итогам 9 месяцев 2025 года оборот увеличился на +2,1% г/г.  

Платные услуги населению1 в сентябре ускорили рост до +2,9% г/г после роста на +2,5% 
г/г месяцем ранее. В 3 квартале 2025 года рост платных услуг составил +2,5% г/г. За 9 месяцев 
2025 года показатель увеличился на +2,4% г/г.  

Рост оборота общественного питания в сентябре ускорился до +10,3% г/г после +9,0% г/г в 
августе. В 3 квартале 2025 года рост оборота общественного питания составил +8,9% г/г. За 9 ме-
сяцев 2025 года прирост оборота составил +8,4% г/г. 

 
3https://www.economy.gov.ru/material/file/5d34de63caa05867ab8a442ccb97dd4e/o_tekushchey_situacii_v_rossiyskoy_ekon

omike_sentyabr_2025_goda.pdf 
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 8. Инфляция в сентябре 2025 года замедлилась до 7,98% г/г после 8,14% г/г в августе 2025 
года. По состоянию на 27 октября 2025 года инфляция год к году 8,13% г/г (на 20 октября 8,14% 
г/г). С начала года по 27 октября потребительские цены выросли на 5,11%.  

Сводный индекс цен производителей обрабатывающей промышленности по продук-
ции, поставляемой на внутренний рынок, в сентябре замедлился до +1,3% г/г после +1,9% г/г в 
августе. В целом по промышленности цены изменились на -0,4% г/г , как и месяцем ранее.  

9. На рынке труда в сентябре уровень безработицы составил 2,2% рабочей силы (2,1% 
рабочей силы в августе 2025 года).  

В августе 2025 года (по последним оперативным данным) реальная заработная плата вы-
росла на +3,8% г/г против +6,6% г/г, номинальная – на +12,2% г/г против +16,0% г/г месяцем ра-
нее и составила 92 866 рублей. За 8 месяцев 2025 года рост номинальной заработной платы со-
ставил +14,4% г/г, реальной – +4,4% г/г.  

Реальные денежные доходы в 3 квартале 2025 года увеличились на +6,3% г/г после +9,9% 
г/г во 2 квартале, реальные располагаемые доходы на +8,5% г/г после +10,4% г/г. По итогам 9 ме-
сяцев 2025 года реальные денежные доходы выросли на +8,0% г/г, а реальные располагаемые 
денежные доходы на +9,2% г/г. 
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Информация о социально-экономической ситуации в Тюменской области (без автономных 
округов) за январь-июнь 2025год4 

Общая оценка социально-экономической ситуации в регионе 

По итогам января-июня 2025 года в Тюменской области положительная динамика 
наблюдается в строительстве и транспортировке. Продолжается реализация инвестиционных 
проектов, при этом наибольший объем инвестиций направлен в производственный сектор. 
Рост объема инвестиций в основной капитал составил 118,7% к январю-июню 2024 года в сопо-
ставимых ценах. Отмечается положительная динамика таких показателей, как оборот рознич-
ной торговли и объем платных услуг населению. 

Промышленное производство 

Индекс промышленного производства за январь-июнь 2025 года (по предварительным 
данным Росстата) составил 95,9% к аналогичному периоду 2024 года (по РФ – 100,8%). 

Индекс «Обрабатывающих производств» в январе-июне 2025 года составил 94,4% (по РФ 
– 103,7%). 

Существенное влияние на снижение индекса промышленного производства оказала от-
рицательная динамика в производстве: 

- кокса и нефтепродуктов (98,7% к январю-июню 2024 года); 
- производстве пищевых продуктов (95,0%); 
- резиновых и пластмассовых изделий (91,5%); 
- химических веществ и химических продуктов (90,8%). 
При этом наблюдается увеличение в: 
- производстве машин и оборудования (170,4%); 
- производстве прочих транспортных средств и оборудования (150,4%); 
- ремонте и монтаже машин и оборудования (135,7%); 
- производстве компьютеров, электронных и оптических изделий (109,7%); 
- производстве текстильных изделий (109,0%); 
- деятельности полиграфической и копировании носителей информации (108,8%); 
- производстве напитков (106,3%); 
- производстве прочих готовых изделий (106,2%); 

 
4 https://admtyumen.ru/ogv_ru/about/soc_econ_status/more.htm?id=12205365@cmsArticle 
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- производстве лекарственных средств и материалов, применяемых в медицинских целях 
(103,4%); 

- производстве прочей неметаллической минеральной продукции (100,5%). 
Сельское хозяйство 

Объем производства продукции сельского хозяйства в хозяйствах всех категорий за ян-
варь-июнь 2025 года составил 36,2 млрд рублей, в расчете на душу населения – 22,3 тыс. рублей 
(РФ – 19,9 тыс. рублей). 

Индекс производства продукции сельского хозяйства за январь-июнь 2025 года составил 
99,9% к январю-июню 2024 года в сопоставимой оценке (по РФ – 101,5%). 

В январе-июне 2025 года хозяйствами всех категорий произведено 87,9 тыс.тонн мяса в 
живом весе (93,2% к январю-июню 2024 года), 247,9 тыс.тонн молока (96,1%), 690,8 млн штук яиц 
(114,2%). 

Надой молока на 1 корову в сельскохозяйственных организациях (без субъектов малого 
предпринимательства) в январе-июне 2025 года составил 4 589 кг (102,9% к январю-июню 2024 
года). Яйценоскость кур-несушек в первом полугодии 2025 года снизилась на 7 яиц и составила 
165 яиц (95,9%). 

Строительство 

Объем строительных работ за январь-июнь 2025 года составил 118,6 млрд рублей. 
За январь-июнь 2025 года введено 1 189,2 тыс. кв. метров жилья (87,3% к январю-июню 

2024 года, по РФ – 97,6%). В расчете на душу населения ввод составил 0,73 кв. метра (по РФ – 0,36 

кв. м). Доля жилья, построенного населением, составила 63,5% от общего ввода (755,5 тыс. кв. 
метров). 

Инвестиции 

За январь-июнь 2025 года объем инвестиций составил 208,3 млрд рублей (118,7% к янва-
рю-июню 2024 года в сопоставимых ценах). 

Доля промышленности в структуре инвестиций организаций (без субъектов малого 
предпринимательства) за январь-июнь 2025 года – 49,6%. 

По объему инвестиций на душу населения за январь-июнь 2025 года Тюменская область 
на 18 месте среди субъектов РФ (128,5 тыс. рублей, по РФ –109,8 тыс. рублей). 

Транспорт 

За январь-июнь 2025 года грузооборот автомобильного транспорта организаций (без 
СМП) составил 1 028,2 млн т-км, по сравнению с январем-июнем 2024 года увеличился на 22,3%. 

Пассажирооборот автомобильного транспорта общего пользования (с учетом физиче-
ских лиц, осуществляющих перевозки пассажиров на коммерческой основе) за январь-июнь 
2025 года составил 705,8 млн пасс.-км, по сравнению с январем-июнем 2024 года увеличился на 
2,7%. 

Труд и занятость 

За апрель-июнь 2025 года уровень безработицы (по методологии МОТ) составил 1,8% 
(по РФ – 2,2%). 

Уровень регистрируемой безработицы на 01.07.2025 составил 0,30% к численности рабо-
чей силы (по РФ – 0,40%). Коэффициент напряженности на региональном рынке труда соста-
вил 0,12 человек на 1 вакансию (по РФ – 0,19 человек). 

Уровень жизни населения 

Среднемесячная номинальная начисленная заработная плата за январь-июнь 2025 года 
составила 89,6 тыс. рублей (РФ – 96,2 тыс. рублей), реальная заработная плата составила 102,7% 
к АППГ (по РФ – 104,1%). 
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За январь-июнь 2025 года среднедушевые денежные доходы населения в номинальном 
выражении выросли на 14,2% к АППГ и составили 54,7 тыс. рублей, реальные денежные доходы 
всего населения области составили 106,0% (по РФ – 106,9%). 

Потребительский рынок 

За январь-июнь 2025 года населению продано товаров на сумму 342,0 млрд рублей 
(101,6% к январю-июню 2024 года в сопоставимых ценах). На душу населения реализовано то-
варов на сумму 211,0 тыс. рублей (по РФ – 197,6 тыс. рублей). По этому показателю область на 
15 месте среди субъектов Российской Федерации. 

За январь-июнь 2025 года населению оказано платных услуг на 111,0 млрд рублей 
(106,1% к январю-июню 2024 года в сопоставимых ценах). В расчете на душу населения оказано 
услуг на 68,5 тыс. рублей (по РФ – 65,7 тыс. рублей). 

За январь-июнь 2025 года среди видов услуг, занимающих более 5% в структуре платных 
услуг населению, отмечается рост по услугам туристических агентств – 116,7% (доля в общем 
объеме услуг – 7,1%), медицинским услугам – 111,2% (доля – 11,3%), бытовым услугам – 108,9% 

(доля – 8,8%), коммунальным услугам – 105,8% (доля – 18,5%), транспортным услугам – 104,1% 

(доля – 18,9%) и жилищным услугам — 100,2% (доля — 6,3%). 

 

Для оценки стоимости машин и оборудования оценщик исследует рынок в тех его сегментах, 
в которых может быть реализована наиболее значимая по стоимости часть оцениваемых машин и 
единиц оборудования. Исследуются сегменты как первичного, так и вторичного рынка, если для 
объекта оценки эти виды рынка существуют (п. 10 ФСО № 10). 

 
Рынок продаж легковых авто в России на сентябрь 2025г.5 

Согласно данным агентства «АВТОСТАТ», по итогам сентября нынешнего года в 
нашей стране было реализовано 122 659 новых легковых машин, что на 18,7% меньше, 
чем в том же месяце 2024-го. Лидерство на российском рынке с заметным отрывом со-
храняет отечественная марка LADA*, на долю которой в начале осени пришлось более 
21% от общего объема, что в количественном выражении составляет 26 375 проданных 
автомобилей. При этом доля LADA* год назад превышала отметку в 23%. Среди ино-
странных брендов лучшим снова оказался Haval, автомобили которого за первый осен-
ний месяц разошлись тиражом в 16 666 единиц. На третьей строчке расположился 
Geely (9 741 шт.), за которым следует Belgee (8 346 шт.). Замыкает пятерку лидеров 
Chery с показателем 8 023 реализованных экземпляра. Кроме перечисленных марок, в 
ТОП-10 по итогам сентября попали Changan (5 865 шт.), Solaris (4 028 шт.), Toyota (3 308 
шт.), OMODA (3 182 шт.) и Jetour (3 087 шт.). Стоит отметить, что японский бренд, ко-
торый официально свои автомобили в Россию не поставляет, второй месяц подряд 
входит в десятку лучших на нашем рынке. Среди представленных марок семь демон-
стрируют в сентябре отрицательную динамику, а наиболее явно она наблюдается у 
Chery и Changan, продажи которых упали вдвое. Рыночный рост зафиксирован у 
Toyota (+48,8%), Solaris (+102%) и Belgee (+128,2%). За 9 месяцев 2025 года в России было 
реализовано 895 923 новых легковых автомобиля – на 22,4% меньше, чем в январе – сен-
тябре прошлого года. Здесь «в плюсе» находятся те же Toyota, Solaris и Belgee, компа-
нию которым составил Jetour. А вот сильнее других «просели» OMODA и Geely. 

 
5 https://www.autostat.ru/press-releases/60958/ 
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В модельном рейтинге традиционно первенствуют автомобили семейства LADA Granta 
(в т.ч. произведенные на его базе), которые в сентябре 2025-го были проданы в количе-
стве 11 931 единицы. Это на четверть меньше, чем год назад. Также необходимо отме-
тить, что доля «Гранты» опустилась ниже порога в 10%. Лучшей иномаркой в стране 
остается кроссовер Haval Jolion, результат которого в сентябре составил 6 154 машины. 
Интересно, что второй месяц подряд эта модель обходит по продажам LADA Vesta (5 
997 шт.), которая находится на третьем месте. В первой пятерке оказываются и два 
кроссовера – Belgee X50 и Geely Monjaro (5 547 и 4 043 шт. соответственно). Половина 
моделей-лидеров в начале осени показывают рыночное снижение, причем двузначное, 
а хуже всего тут обстоят дела у LADA Vesta (-43,1%). Из тех моделей, которые демон-
стрируют положительную динамику, лучше всех «выстрелил» кроссовер Belgee X70. За 
счет низкой сравнительной базы его реализация увеличилась более чем в 6 раз. 

 
Если рассматривать динамику за 9 месяцев, то «в плюсе» находятся только два 

кроссовера Belgee и универсал LADA Largus. А сильнее всего сократились продажи у 
LADA Vesta и Geely Monjaro – на треть по сравнению с уровнем годичной давности. 
 



 

23 

Отчет об оценке № 72/25 

 

Оценщиком был проанализирован вторичный рынки объектов движимого иму-
щества. На вторичном рынке были выявлены предложения по продаже LADA KS015L 

LARGUS. 
 

Выявленные предложения представлены ниже в таблице. 
 

Выявленные предложения по продаже LADA KS015L LARGUS 95 на вторичном рынке 

Показатель 
Объект-аналог 

№1 

Объект-аналог 
№2 

Объект-аналог 
№3 

Объект-аналог 
№4 

Марка, модель ТС 
LADA KS015L 

LARGUS 

LADA KS015L 

LARGUS 

LADA KS015L 

LARGUS 

LADA KS015L 

LARGUS 

Тип ТС легковой легковой легковой легковой 

Год изготовления 
ТС 

2015 2015 2015 2015 

Рабочий объем 
двигателя, куб. см 

1600 1600 1600 1600 

Мощность двига-
теля, л.с. 

105 105 105 105 

Пробег, км./ч 340 000 337 600 313 845 300 000 

Тип двигателя Бензин Бензин Бензин Бензин 

Коробка передач Механика Механика Механика Механика 

Состояние транс-
портного средства 

Исправный Исправный Исправный Исправный 

Состав передавае-
мых прав на объ-
ект 

Право собственно-
сти 

Право собственно-
сти 

Право собственно-
сти 

Право собственно-
сти 

Условия оплаты Обычные Обычные Обычные Обычные 

Характер цены 
Цена предложе-

ния 

Цена предложе-
ния 

Цена предложе-
ния 

Цена предложе-
ния 

Условия рынка 02.11.2025г. 16.10.2025г. 06.10.2025г. 03.09.2025г. 
Местонахождение г. Ставрополь г. Москва г. Бутово г. Ропша 

Цена предложе-
ния, руб. 

520 000 500 000 530 000 500 000 

Источник инфор-
мации 

https://auto.ru/cars/

used/sale/vaz/largu

s/1130128370-

45240dbb/ 

https://auto.ru/cars/

used/sale/vaz/largu

s/1130029581-

196d741f/ 

https://auto.ru/cars/

used/sale/vaz/largu

s/1129895078-

92f4dfbe/ 

https://auto.ru/cars/

used/sale/vaz/largu

s/1129462133-

a044825a/ 

 

На вторичном рынке были выявлены предложения по продаже LADA KS015L LARGUS, 

которые находятся в диапазоне 500 000 до 530 000 руб. без учета вводимых корректировок. 
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9. Описание процесса оценки объекта оценки  в части применения подхода (подходов) к 
оценке 

9.1. Последовательность и методология оценки рыночной стоимости Объекта оценки 

Согласно п.1 ФСО III процесс оценки включает следующие действия: 
1) согласование задания на оценку заказчиком оценки и оценщиком или юридическим 

лицом, с которым оценщик заключил трудовой договор, путем подписания такого задания в 
составе договора на оценку объекта оценки (далее - договор на оценку) или в иной письменной 
форме в случае проведения оценки на основаниях, отличающихся от договора на оценку, 
предусмотренных Федеральным законом от 29 июля 1998 г. N 135-ФЗ «Об оценочной 
деятельности в Российской Федерации» (Собрание законодательства Российской Федерации, 
1998, N 31, ст.3813; 2021, N 27, ст.5179) (далее - Федеральный закон); 

2) сбор и анализ информации, необходимой для проведения оценки; 
3) применение подходов к оценке, включая выбор методов оценки и осуществление 

необходимых расчетов; 
4) согласование промежуточных результатов, полученных в рамках применения 

различных подходов к оценке (в случае необходимости), и определение итоговой стоимости 
объекта оценки; 

5) составление отчета об оценке объекта оценки (далее - отчет об оценке). 
Согласно п.2 ФСО III процесс оценки не включает финансовую, юридическую, 

налоговую проверку и (или) экологический, технический и иные виды аудита. 
Согласно п.3 ФСО III в процессе оценки необходимо соблюдать требования 

Федерального закона, федеральных стандартов оценки, иных нормативных правовых актов 
Российской Федерации в области оценочной деятельности, стандартов и правил оценочной 
деятельности, а также следовать положениям методических рекомендаций по оценке, 
одобренных советом по оценочной деятельности при Минэкономразвития России. 

 

9.2. Основные подходы, используемые при проведении оценки 

Согласно п.1 ФСО V при проведении оценки используются сравнительный, доходный и 
затратный подходы. При применении каждого из подходов к оценке используются различные 
методы оценки. 

Согласно п.2 ФСО V в процессе оценки оценщик рассматривает возможность 
применения всех подходов к оценке, в том числе для подтверждения выводов, полученных при 
применении других подходов. При выборе подходов и методов оценки оценщику необходимо 
учитывать специфику объекта оценки, цели оценки, вид стоимости, достаточность и 
достоверность исходной информации, допущения и ограничения оценки. Ни один из 
подходов и методов оценки не является универсальным, применимым во всех случаях оценки. 
В то же время оценщик может использовать один подход и метод оценки, если применение 
данного подхода и метода оценки приводит к наиболее достоверному результату оценки с 
учетом доступной информации, допущений и ограничений проводимой оценки.  

 

Сравнительный подход представляет собой совокупность методов оценки, основанных 
на сравнении объекта оценки с идентичными или аналогичными объектами (аналогами). 
Сравнительный подход основан на принципах ценового равновесия и замещения (п. 5 ФСО V). 

Рассматривая возможность и целесообразность применения сравнительного подхода, 
оценщику необходимо учитывать объем и качество информации о сделках с объектами, 
аналогичными объекту оценки, в частности: 

1) активность рынка (значимость сравнительного подхода тем выше, чем больше сделок 
с аналогами осуществляется на рынке); 

https://docs.cntd.ru/document/901713615#64U0IK
https://docs.cntd.ru/document/901713615#64U0IK
https://docs.cntd.ru/document/901713615
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2) доступность информации о сделках (значимость сравнительного подхода тем выше, 
чем надежнее информация о сделках с аналогами); 

3) актуальность рыночной ценовой информации (значимость сравнительного подхода 
тем выше, чем меньше удалены во времени сделки с аналогами от даты оценки и чем 
стабильнее рыночные условия были в этом интервале времени); 

4) степень сопоставимости аналогов с объектом оценки (значимость сравнительного 
подхода тем выше, чем ближе аналоги по своим существенным характеристикам к объекту 
оценки и чем меньше корректировок требуется вносить в цены аналогов) (п. 5, п. 7 ФСО V). 

 Методы сравнительного подхода основаны на использовании ценовой информации об 
аналогах (цены сделок и цены предложений). При этом оценщик может использовать ценовую 
информацию об объекте оценки (цены сделок, цена обязывающего предложения, не 
допускающего отказа от сделки). Если сведения о совершенных сделках отсутствуют или их 
недостаточно для определения стоимости объекта оценки, оценщик может использовать цены 
предложений (п. 6, п. 7 ФСО V). 

 

Доходный подход представляет собой совокупность методов оценки, основанных на 
определении текущей стоимости ожидаемых будущих денежных потоков от использования 
объекта оценки. Доходный подход основан на принципе ожидания выгод (п.11 ФСО V). 

В рамках доходного подхода применяются различные методы, основанные на прямой 
капитализации или дисконтировании будущих денежных потоков (доходов) (п.13 ФСО V). 

Рассматривая возможность и целесообразность применения доходного подхода, 
оценщику необходимо учитывать: 

1) способность объекта приносить доход (значимость доходного подхода выше, если 
получение дохода от использования объекта соответствует целям приобретения объекта 
участниками рынка); 

2) степень неопределенности будущих доходов (значимость доходного подхода тем 
ниже, чем выше неопределенность, связанная с суммами и сроками поступления будущих 
доходов от использования объекта) (п.12 ФСО V). 

 

Затратный подход представляет собой совокупность методов оценки, основанных на 
определении затрат, необходимых для воспроизводства или замещения объекта оценки с 
учетом совокупного обесценения (износа) объекта оценки и (или) его компонентов. Затратный 
подход основан на принципе замещения (п.24 ФСО V).  

Согласно п. 24 а ФСО №7 затратный подход рекомендуется применять для оценки 
объектов недвижимости - земельных участков, застроенных объектами капитального 
строительства, или объектов капитального строительства, но не их частей, например жилых и 
нежилых помещений. 

Рассматривая возможность и целесообразность применения затратного подхода, 
оценщик должен учитывать: 

1) возможность для участников рынка создать объект, обладающий такой же 
полезностью, что и объект оценки, - значимость подхода высокая, когда у участников рынка 
есть возможность создать объект без значительных юридических ограничений, настолько 
быстро, что участники рынка не захотят платить значительную премию за возможность 
немедленного использования оцениваемого актива при его покупке; 

2) надежность других подходов к оценке объекта - наиболее высока значимость 
затратного подхода, когда объект не генерирует непосредственно доход и является 
специализированным, то есть не продается на рынке отдельно от бизнеса или имущественного 
комплекса, для которого был создан (п.25 ФСО V). 
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9.3. Обоснование (отказ) применения подходов к оценке объекта оценки 

Вывод о применимости вышеописанных методов для определения рыночной стоимости объекта движимого имущества: 
Наименование объекта Затратный подход Сравнительный подход Доходный подход 

LADA KS015L LARGUS 

государственный 
регистрационный знак 
В203ОН72 

 

Согласно п. 25 ФСО V наиболее высока 
значимость затратного подхода, когда объект не 
генерирует непосредственно доход и является 
специализированным, то есть не продается на 
рынке отдельно от бизнеса или имущественного 
комплекса, для которого был создан. 
Одним из основных этапов затратного подхода 
определение наличия и величины совокупного 
обесценения (износа) в связи с физическим 
износом, функциональным (моральным, 
технологическим) устареванием (износом) и 
экономическим (внешним) обесценением 
объекта оценки (п. 29 ФСО V).   

При анализе вторичного рынка объекта оценки - 
оценщиком выявлен достаточное количество 

объектов аналогов на дату оценки, сопоставимых 
с оцениваемыми. Согласно п.2 ФСО V оценщик 
может использовать один подход и метод 
оценки, если применение данного подхода и 
метода оценки приводит к наиболее 
достоверному результату оценки с учетом 
доступной информации, допущений и 
ограничений проводимой оценки. 

На основании всего вышесказанного в рамках 
затратного подхода ни один из методов Оценщи-
ком использован не будет для оценки объекта 
оценки. 

Согласно п. 13 ФСО № 10 при наличии развитого 
и активного рынка объектов-аналогов, 
позволяющего получить необходимый для 
оценки объем данных о ценах и характеристиках 
объектов-аналогов, может быть сделан вывод о 
достаточности применения только 
сравнительного подхода. 

Таким образом, для расчета рыночной стоимо-
сти объекта оценки – 

будет использован сравнительный подход. 

В рамках доходного подхода 
применяются различные методы, 
основанные на прямой 
капитализации или 
дисконтировании будущих 
денежных потоков (доходов) (п. 13 
ФСО V). 

Определение стоимости объекта 
оценки при использовании метода 
прямой капитализации 
осуществляется путем деления 
дохода за один период (обычно год) 
на ставку капитализации (п. 14 ФСО 
V). 

Согласно п.2 ФСО V оценщик 
может использовать один подход и 
метод оценки, если применение 
данного подхода и метода оценки 
приводит к наиболее достоверному 
результату оценки с учетом 
доступной информации, 
допущений и ограничений 
проводимой оценки. 

На основании всего вышесказан-
ного в рамках доходного подхода ни 
один из методов Оценщиком исполь-
зован не будет для оценки объекта 
оценки   
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10. Расчет рыночной стоимости объекта оценки  
 

10.1. Расчет рыночной стоимости транспортных средств в рамках сравнительного подхода 

 

Сравнительный подход используется при определении рыночной стоимости объекта 
исходя из данных о недавно совершенных сделках с аналогичным объектом или цена 
предложения по купли-продажи, оформленная в порядке публичной оферты (с учетом 
модельного торга с продавцом). 

Сравнительный подход к оценке базируется на информации о недавних рыночных 
сделках либо объектах, выставленных на продажу. В его основу положен принцип замещения, 
который гласит, что рациональный покупатель не заплатит за конкретную собственность 
больше, чем обойдется приобретение другой собственности, обладающей такой же 
полезностью. 

Сравнительный подход к оценке автотранспортных средств реализуется в следующих 
методах: 

• метод сопоставления с аналогичным объектом на вторичном рынке. Данный 
метод заключается на определении рыночных цен, которые адекватно отражают «ценность» 
единицы объекта в его текущем состоянии. 

• метод расчета по корреляционным моделям и удельным показателям. Данный 
метод удобно применять тогда, когда нужно оценить достаточно большое множество 
однотипных объектов, различающихся значениями отдельных параметров. Каждый из этих 
объектов рассматривается как представитель некоторого семейства машин одного класса или 
вида. Допускается, что у машин данного класса существует закономерная связь между ценой 
(стоимостью), с одной стороны, и основными техническими и функциональными 
параметрами, с другой стороны. Поэтому задача сводится к тому, чтобы математически 
описать эту связь и далее применить полученную математическую модель для оценки всех 
объектов, входящих во множество объектов одного класса. 

Оценщик, изучив вторичный рынок автотранспортных средств, осуществил сбор и 
анализ информации, необходимой для проведения оценки объекта оценки .  

На дату проведения оценки, выявлено достаточное количество предложений по 
продаже объектов, аналогичных оцениваемым объектам. В связи с этим, применение метода 
сопоставления с аналогичным объектом на вторичном рынке в рамках сравнительного подхода 
является наиболее целесообразным. 

 

Последовательность определения стоимости объекта оценки  в рамках 
сравнительного подхода 

Согласно п. 9 ФСО V определение стоимости недвижимости в рамках сравнительного 
подхода производится в следующей последовательности: 

1. Определение единиц сравнения, характерных для рынка объекта оценки; 
2. Выбор наиболее сопоставимых аналогов и расчет единиц сравнения для каждого из 

них; 
3. Сравнительный анализ количественных и качественных характеристик (сходства и 

различий) аналогов и объекта оценки; 
4. Внесение в значения единиц сравнения корректировок для устранения различий 

между объектом оценки и аналогами (при необходимости). 
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Описание расчетов, расчеты и пояснения к расчетам, обеспечивающие проверяемость 
выводов и результатов в рамках сравнительного подхода 

Расчет стоимости объекта оценки  в рамках сравнительного подхода, методом 
сопоставления с аналогичным объектом на вторичном рынке производится по формуле: 

n

)К...КKP(
P

i21n

сп
 

=  

где Pсп – стоимость объекта оценки полученная в рамках сравнительного подхода, руб.; 
Рn – цена n-го объекта-аналога, руб.; 
K1, К2,…Кi – корректирующие коэффициенты n-го объекта-аналога; 
n – число объектов-аналогов. 
 

1. Определение единиц сравнения, характерных для рынка объекта оценки 

Единицей сравнения являются цены на единицу измерения количества 
ценообразующего фактора для объектов сравнения и объекта оценки по всем элементам 
сравнения. 

 

Исходя из специфики объекта оценки, за единицу сравнения принимается стоимость 1 
единицы транспортного средства. 

Обоснование выбора единицы сравнения: 
• Данная единица сравнения используется покупателями и продавцами, а также 

другими специалистами на конкретном сегменте рынка. 
• Данная единица сравнения является общей для объекта оценки и объектов-аналогов. 
• Данная единица сравнения является удельной характеристикой (удельной ценой), что 

существенно ослабляет зависимость этой характеристики от общего количества 
ценообразующего фактора. 

 

К элементам сравнения относятся факторы стоимости объекта оценки (факторы, 
изменение которых влияет на рыночную стоимость объекта оценки) и сложившиеся на рынке 
характеристики сделок с объектом оценки. 

Исходя из специфики объекта оценки, Оценщиком при проведении оценки 
использованы следующие элементы сравнения: 

1. Марка и модель ТС; 
2. Тип ТС; 
3. Состав передаваемых прав на объект; 
4. Условия оплаты; 
5. Условия рынка (дата предложения); 
6. Характер цены; 
7. Техническое состояние (физический износ); 
8. Мощность двигателя; 
9. Рабочий объем двигателя; 
10.  Тип двигателя; 

11.  Коробка передач. 

 

Сопоставление объекта оценки и объектов-аналогов производится по вышеуказанным 
элементам сравнения. 

 

2. Выбор наиболее сопоставимых аналогов и расчет единиц сравнения для 
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каждого из них 

Стоимость аналогов на дату оценки установлена путем обзора цен предложения 
аналогичных моделей в сети Internet. При этом Оценщик использует принцип замещения, 
который заключается в том, что расчетливый и осведомленный покупатель не заплатит за 
объект собственности больше, чем он может заплатить за другую собственность эквивалентного 
качества и полезности. 

Стоимость аналогов определялась как рыночная цена предложения на открытом рынке 
точной копии или максимально близкого аналога в сопоставимый с датой оценки момент 
времени. 

 

Выявленные объекты-аналоги, принятые к расчету представлены в разделе 8. 
 

3. Сравнительный анализ количественных и качественных характеристик 
(сходства и различий) аналогов и объекта оценки 

Марка и модель ТС. Объекты оценки и объекты-аналоги не отличаются по данному 
признаку, поэтому корректировка по данному фактору к ценам объектов-аналогов при расчете 
стоимости объекта оценки не требуется. Корректирующие коэффициенты к ценам объектов-

аналогов составят 1,00. 

 

Тип ТС. Объекты оценки и объекты-аналоги не отличаются по данному признаку, 
поэтому корректировка по данному фактору к ценам объектов-аналогов при расчете 
стоимости объекта оценки не требуется. Корректирующие коэффициенты к ценам объектов-

аналогов составят 1,00. 

 

Состав передаваемых прав на объект. Объекты оценки и объекты-аналоги не 
отличаются по данному признаку, поэтому корректировка на передаваемые имущественные 
права к ценам объектов-аналогов при расчете стоимости объекта оценки  не требуется. 
Корректирующие коэффициенты к ценам объектов-аналогов составят 1,00. 

 

Условия оплаты. Цены сделок для различных видов имущества могут отличаться из-за 
разных условий финансирования. При анализе условий оплаты рассматриваются 
субъективные договорные условия расчетов по сделке, состоявшейся для объекта-аналога и 
планируемой для объекта оценки. При этом кроме обычных условий, возможны варианты: 
продавец кредитует покупателя по части платежа за покупку с условиями, отличающимися от 
условий на рынке капитала (процент по кредиту ниже рыночного) или предоставляет ему 
беспроцентную отсрочку платежей; платеж по сделке с объектом-аналогом полностью или 
частично осуществляется не деньгами, а эквивалентом денежных средств (уменьшается сумма 
наличных денег, участвующих в сделке), в том числе путем передачи пакета ценных бумаг, 
включая закладные; передачи материальных ресурсов. В данном случае поправка не вводится, 
т.к. условия оплаты обычные. Корректирующие коэффициенты к ценам объектов-аналогов 
составят 1,00. 

 

Условия рынка. Условиями рынка определяется изменение цен на транспортные 
средства за промежуток времени от момента совершения сделки с объектом-аналогом до даты 
оценки.  

Условиями рынка определяется изменение цен на недвижимость за промежуток 
времени от момента совершения сделки с объектом-аналогом до даты оценки. Учитывая то, что 
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рыночная стоимость, определенная в отчете, является рекомендуемой для целей совершения 
сделки в течение шести месяцев с даты составления отчета, за исключением случаев, 
предусмотренных законодательством Российской Федерации (ст.12 Федерального закона №135-

ФЗ), оценщиком допускается использование в расчетах источников, датированных не ранее 6 
месяцев до даты оценки, без введения корректировки по данному признаку.  

По данному признаку сравнения объект оценки и объекты-аналоги сопоставимы, 
поправочный коэффициент равен 1,00. 

 

Характер цены. Оценщик в рамках сравнительного подхода в подавляющем 
большинстве случаев не имеет возможности использовать данные по реальным сделкам, а 
вынужден ограничиться информацией по предложениям, которые обычно достаточно полно 
представлены в соответствующих источниках. 

Размер корректировки по характеру цены определен на основании значений скидки на 
торг, приведенных для транспорта и спецтехники общего применения в сборнике «Справочник 
оценщика машин и оборудования» (под редакцией Лейфера Л.А., ООО «Приволжский центр 
методического и информационного обеспечения оценки», г. Нижний Новгород – 2023 г.), стр. 49, 

таб. 2.2.1.1 

 
Скидка на торг транспорта и спецтехники общего применения принимается на уровне 

среднего значения в размере -9,6%, корректирующий коэффициент соответственно 0,904. 

 

Техническое состояние (физический износ). 
Объект оценки относится к категории «бывших в эксплуатации» автотранспортных 

средств. Для оцениваемого транспортного средства найдены аналоги, находящиеся в 
техническом состоянии, отлично от оцениваемого объекта. В связи, с чем возникает 
необходимость откорректировать стоимость аналогов на сопоставимость с оцениваемым 
объектом по техническому состоянию. В связи с невозможностью учесть индивидуальный 
эксплуатационный износ для быстроизнашивающихся деталей и узлов, которые в процессе 
эксплуатации могут заменяться неоднократно, их износ следует принимать равным износу ТС. 

Расчет корректировки на техническое состояние ведется по следующей формуле: 

.а.Ио%100

.о.Ио%100К
−
−

=  
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где: Ио.о. – износ объекта оценки, %; 
Ио.а. – значение износа объекта-аналога, %. 

 

Определение износа объекта оценки  и объектов-аналогов 

 

Расчет физического износа объекта оценки в рамках настоящей оценки будет определен 
методом расчета износа с учетом возраста и пробега транспортного средства с начала 
эксплуатации. 

Пробег объекта оценки принят на основании данных осмотра и составляет 303 805км. 
(фотография пробега представлена в настоящем отчете). Год выпуска транспортного средства – 

2015 г. 
 Расчет физического износа с учетом возраста и пробега транспортного средства с начала 

эксплуатации проводится по следующей формуле:  
Ифиз. = 100*(1-е- Ω) 

где е – основание натуральных логарифмов, е≈2,72, 
Ω – функция, зависящая от возраста и фактического пробега наземного транспортного 

средства с начала эксплуатации. 
Вид функции Ω для различных видов наземных транспортных средств определяется в 

соответствии с таблицей: 
Параметрическое описание функции Ω, зависящей от фактического возраста (Тф)  

и фактического пробега (Lф), для различных видов наземных транспортных средств* 

 

 

*Источник информации: 
http://kvalexam.ru/wiki/%D0%A0%D0%B0%D0%B7%D0%B4%D0%B5%D0%BB_6._%D0%9E%D1%86%D0%B5%D0%BD%

D0%BA%D0%B0_%D1%81%D1%82%D0%BE%D0%B8%D0%BC%D0%BE%D1%81%D1%82%D0%B8_%D1%82%D1%80%D

0%B0%D0%BD%D1%81%D0%BF%D0%BE%D1%80%D1%82%D0%BD%D1%8B%D1%85_%D1%81%D1%80%D0%B5%D0%

B4%D1%81%D1%82%D0%B2_%D0%B8_%D1%81%D0%BF%D0%B5%D1%86%D1%82%D0%B5%D1%85%D0%BD%D0%B8

%D0%BA%D0%B8,_%D0%B2%D0%BE%D0%B4%D0%BD%D1%8B%D1%85_%D0%B8_%D0%B2%D0%BE%D0%B7%D0%B

4%D1%83%D1%88%D0%BD%D1%8B%D1%85_%D1%81%D1%83%D0%B4%D0%BE%D0%B2 

 

Для автомобилей, которые имеют механические повреждения, необходимо рассчитать 
коэффициент, учитывающий объем таких повреждений.  

Расчет ведется на основании методического руководства «Исследование 
Автомототранспортных средств в целях определения стоимости восстановительного ремонта и 
оценки» (Е.Л.Махнин, С.В.Федотов, А.С. Казюлин, Д.М.Кошелев). 

http://kvalexam.ru/wiki/%D0%A0%D0%B0%D0%B7%D0%B4%D0%B5%D0%BB_6._%D0%9E%D1%86%D0%B5%D0%BD%D0%BA%D0%B0_%D1%81%D1%82%D0%BE%D0%B8%D0%BC%D0%BE%D1%81%D1%82%D0%B8_%D1%82%D1%80%D0%B0%D0%BD%D1%81%D0%BF%D0%BE%D1%80%D1%82%D0%BD%D1%8B%D1%85_%D1%81%D1%80%D0%B5%D0%B4%D1%81%D1%82%D0%B2_%D0%B8_%D1%81%D0%BF%D0%B5%D1%86%D1%82%D0%B5%D1%85%D0%BD%D0%B8%D0%BA%D0%B8,_%D0%B2%D0%BE%D0%B4%D0%BD%D1%8B%D1%85_%D0%B8_%D0%B2%D0%BE%D0%B7%D0%B4%D1%83%D1%88%D0%BD%D1%8B%D1%85_%D1%81%D1%83%D0%B4%D0%BE%D0%B2
http://kvalexam.ru/wiki/%D0%A0%D0%B0%D0%B7%D0%B4%D0%B5%D0%BB_6._%D0%9E%D1%86%D0%B5%D0%BD%D0%BA%D0%B0_%D1%81%D1%82%D0%BE%D0%B8%D0%BC%D0%BE%D1%81%D1%82%D0%B8_%D1%82%D1%80%D0%B0%D0%BD%D1%81%D0%BF%D0%BE%D1%80%D1%82%D0%BD%D1%8B%D1%85_%D1%81%D1%80%D0%B5%D0%B4%D1%81%D1%82%D0%B2_%D0%B8_%D1%81%D0%BF%D0%B5%D1%86%D1%82%D0%B5%D1%85%D0%BD%D0%B8%D0%BA%D0%B8,_%D0%B2%D0%BE%D0%B4%D0%BD%D1%8B%D1%85_%D0%B8_%D0%B2%D0%BE%D0%B7%D0%B4%D1%83%D1%88%D0%BD%D1%8B%D1%85_%D1%81%D1%83%D0%B4%D0%BE%D0%B2
http://kvalexam.ru/wiki/%D0%A0%D0%B0%D0%B7%D0%B4%D0%B5%D0%BB_6._%D0%9E%D1%86%D0%B5%D0%BD%D0%BA%D0%B0_%D1%81%D1%82%D0%BE%D0%B8%D0%BC%D0%BE%D1%81%D1%82%D0%B8_%D1%82%D1%80%D0%B0%D0%BD%D1%81%D0%BF%D0%BE%D1%80%D1%82%D0%BD%D1%8B%D1%85_%D1%81%D1%80%D0%B5%D0%B4%D1%81%D1%82%D0%B2_%D0%B8_%D1%81%D0%BF%D0%B5%D1%86%D1%82%D0%B5%D1%85%D0%BD%D0%B8%D0%BA%D0%B8,_%D0%B2%D0%BE%D0%B4%D0%BD%D1%8B%D1%85_%D0%B8_%D0%B2%D0%BE%D0%B7%D0%B4%D1%83%D1%88%D0%BD%D1%8B%D1%85_%D1%81%D1%83%D0%B4%D0%BE%D0%B2
http://kvalexam.ru/wiki/%D0%A0%D0%B0%D0%B7%D0%B4%D0%B5%D0%BB_6._%D0%9E%D1%86%D0%B5%D0%BD%D0%BA%D0%B0_%D1%81%D1%82%D0%BE%D0%B8%D0%BC%D0%BE%D1%81%D1%82%D0%B8_%D1%82%D1%80%D0%B0%D0%BD%D1%81%D0%BF%D0%BE%D1%80%D1%82%D0%BD%D1%8B%D1%85_%D1%81%D1%80%D0%B5%D0%B4%D1%81%D1%82%D0%B2_%D0%B8_%D1%81%D0%BF%D0%B5%D1%86%D1%82%D0%B5%D1%85%D0%BD%D0%B8%D0%BA%D0%B8,_%D0%B2%D0%BE%D0%B4%D0%BD%D1%8B%D1%85_%D0%B8_%D0%B2%D0%BE%D0%B7%D0%B4%D1%83%D1%88%D0%BD%D1%8B%D1%85_%D1%81%D1%83%D0%B4%D0%BE%D0%B2
http://kvalexam.ru/wiki/%D0%A0%D0%B0%D0%B7%D0%B4%D0%B5%D0%BB_6._%D0%9E%D1%86%D0%B5%D0%BD%D0%BA%D0%B0_%D1%81%D1%82%D0%BE%D0%B8%D0%BC%D0%BE%D1%81%D1%82%D0%B8_%D1%82%D1%80%D0%B0%D0%BD%D1%81%D0%BF%D0%BE%D1%80%D1%82%D0%BD%D1%8B%D1%85_%D1%81%D1%80%D0%B5%D0%B4%D1%81%D1%82%D0%B2_%D0%B8_%D1%81%D0%BF%D0%B5%D1%86%D1%82%D0%B5%D1%85%D0%BD%D0%B8%D0%BA%D0%B8,_%D0%B2%D0%BE%D0%B4%D0%BD%D1%8B%D1%85_%D0%B8_%D0%B2%D0%BE%D0%B7%D0%B4%D1%83%D1%88%D0%BD%D1%8B%D1%85_%D1%81%D1%83%D0%B4%D0%BE%D0%B2
http://kvalexam.ru/wiki/%D0%A0%D0%B0%D0%B7%D0%B4%D0%B5%D0%BB_6._%D0%9E%D1%86%D0%B5%D0%BD%D0%BA%D0%B0_%D1%81%D1%82%D0%BE%D0%B8%D0%BC%D0%BE%D1%81%D1%82%D0%B8_%D1%82%D1%80%D0%B0%D0%BD%D1%81%D0%BF%D0%BE%D1%80%D1%82%D0%BD%D1%8B%D1%85_%D1%81%D1%80%D0%B5%D0%B4%D1%81%D1%82%D0%B2_%D0%B8_%D1%81%D0%BF%D0%B5%D1%86%D1%82%D0%B5%D1%85%D0%BD%D0%B8%D0%BA%D0%B8,_%D0%B2%D0%BE%D0%B4%D0%BD%D1%8B%D1%85_%D0%B8_%D0%B2%D0%BE%D0%B7%D0%B4%D1%83%D1%88%D0%BD%D1%8B%D1%85_%D1%81%D1%83%D0%B4%D0%BE%D0%B2
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Величина коэффициента, учитывающего объем механических повреждений* 

Объем механических 
повреждений 

Процентное соотношение 
стоимости неповрежденных 

элементов к стоимости 
автомобиля, % 

Значения коэффициента, учитывающего объем 
механических повреждений 

Незначительный Более 80 
Интервал 0,9-1 

Среднее 0,95 

 80 - 60 
Интервал 0,8-0,9 

Среднее 0,85 

Средний 60 - 40 
Интервал 0,7-0,8 

Среднее 0,75 

 40 - 20 
Интервал 0,6-0,7 

Среднее 0,65 

Значительный 20-0 
Интервал 0,5-0,6 

Среднее 0,55 

*Источник информации: http://www.normaplus.ru/doc/Metodica_Minust_2009.pdf. Копия 
источника информации представлена в приложении к настоящему отчету. 

 

Значение коэффициента, учитывающего объем механических повреждений, 
установлено оценщиком на основании информации об объеме механических повреждений 
объекта оценки, полученной в ходе визуального осмотра объекта оценки, на основании 
информации об объеме механических повреждений объектов-аналогов, полученной от 
продавцов, а также с использований фотографий объектов-аналогов, представленных в копиях 
объявлений о продаже. 

Итоговое значение величины физического износа объекта оценки определяется как 
произведение физического износа рассчитанного с учетом возраста и пробега на коэффициент 
учитывающий объем механических повреждений. 

%100)
100

)1(
1()

100
1(1 )( )( 

−
−−−=

ОПQ

физ
KD

D  

где: Dфиз – физический износ, %. 
DQ – физический износ, рассчитанный с учетом возраста и пробега, %; 
Коп – коэффициент, учитывающий объем механических повреждений. 
 

Итоговое значение физического износа с учетом механических повреждений объекта 
оценки представлено в расчетной таблице ниже. 

Наименование Объект оценки 
Объект-аналог 

№1 

Объект-аналог 
№2 

Объект-аналог 
№3 

Объект-аналог 
№4 

Пробег 303 805 340 000 337 600 313 845 300 000 

Год выпуска 2015 2015 2015 2015 2015 

Фактический воз-
раст ТС, год (Тф) 10 10 10 10 10 

Фактический пробег 
с начала эксплуата-
ции, тыс.км (Lф) 

303,805 340,000 337,600 313,845 300,000 

Физический износ, 
% 

83 85 85 83 83 

Объем механиче-
ских повреждений, 
% 

40 5 5 5 5 

С учетом механи-
ческих поврежде-
ний, % 

90 86 86 84 84 
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Мощность двигателя. При существенной разнице в характеристиках объекта оценки и 

подобранными объектами-аналогами, вводится корректировка на технические параметры по 
формуле: 

1−







=

n

а

о

Х
ХК  

где К - величина корректировки на различия в характеристиках транспортных средств; 

Хо – параметр объекта оценки; 
Ха – параметр объекта-аналога; 
n– коэффициент торможения цены (принят на уровне 0,72 для транспорта и 

спецтехники общего применения). Коэффициент торможения определен согласно 
«Справочнику оценщика машин и оборудования» (под редакцией Лейфера Л.А., ООО 
«Приволжский центр методического и информационного обеспечения оценки», г. Нижний 
Новгород, 2023 г.), стр. 106, табл. 4.4.1.1. 

Средние значения и расширенные интервалы коэффициента торможения 

 
Рабочий объем двигателя. При существенной разнице в характеристиках объекта 

оценки  и подобранными объектами-аналогами, вводится корректировка на технические 
параметры по формуле: 

1−







=

n

а

о

Х
ХК  

где К - величина корректировки на различия в характеристиках транспортных средств; 

Хо – параметр объекта оценки; 
Ха – параметр объекта-аналога; 
n– коэффициент торможения цены (принят на уровне 0,72 для транспорта и 

спецтехники общего применения). Коэффициент торможения определен согласно 
«Справочнику оценщика машин и оборудования» (под редакцией Лейфера Л.А., ООО 
«Приволжский центр методического и информационного обеспечения оценки», г. Нижний 
Новгород, 2023 г.), стр. 106, табл. 4.4.1.1. 
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Средние значения и расширенные интервалы коэффициента торможения 

 
Тип двигателя 

Объект оценки и объекты аналоги сопоставимы, корректировка не требуется. 
 

Коробка передач 

Объект оценки и объекты аналоги сопоставимы, корректировка не требуется. 
 

Корректировка значений единиц сравнения для объектов-аналогов по каждому 
элементу сравнения, расчет откорректированной стоимости 

Корректировка представляет собой операцию (часто - математическую), учитывающую 
разницу в стоимости между оцениваемым и сравнимым объектами, вызванную влиянием 
конкретного элемента сравнения. Все корректировки выполняются по принципу «от объекта 
сравнения к объекту оценки». 

Весовой коэффициент говорит о значимости объекта сравнения. Чем более близок 
объект оценки по характеристикам к аналогу, тем больше весовой коэффициент.  Оценщиком 
при согласовании цен объектов-аналогов применялись равные удельные веса. 

Анализ достаточности и достоверности информации 

Анализ достоверности информации 

Используя доступные средства и методы, Оценщик провел анализ достоверности 
информации. Используемая в расчетах информация, найденная в независимых открытых 
источниках, позволяет пользователю настоящего отчета делать правильные выводы о 
характеристиках, исследовавшихся Оценщиком при проведении оценки и определении 
итоговой величины рыночной стоимости объекта оценки, и принимать базирующиеся на этих 
выводах обоснованные решения.  

В тексте отчета присутствуют ссылки на источники информации, используемой в отчете, 
позволяющие делать выводы об авторстве соответствующей информации и дате ее подготовки, 
в связи с тем, что в качестве источников информации по объектам-аналогам выступали как 
периодические издания, так и ресурсы интернета, то к отчету прикладываются копии 
соответствующих материалов. 

 

Анализ достаточности информации 

В рамках сравнительного подхода анализ достаточности и достоверности проводится 
после последовательного внесения корректировок. 

Используя доступные средства и методы, оценщик провел анализ достаточности 
информации. Использование дополнительной информации не ведет к существенному 
изменению характеристик, использованных при проведении оценки, а также не ведет к 
существенному изменению итоговой величины стоимости объекта оценки . Соответствующие 
расчеты представлены в расчетной таблице ниже. 
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Данная информация является достаточной.  
 

4. Внесение в значения единиц сравнения корректировок для устранения 
различий между объектом оценки и аналогами (при необходимости) 

Расчет откорректированной стоимости единицы измерения объекта-аналога 
производится согласно формуле: 

 

Ц*=ЦхКn 

где Ц* - скорректированная стоимость единицы измерения объекта аналога, 
руб./ед.изм.; 

Ц – первоначальная стоимость единицы измерения объекта аналога, руб./ед.изм.; 
Кn – корректировки по выявленным выше элементам сравнения. 
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Расчет рыночной стоимости объекта оценки  
Показатель Объект оценки Объект-аналог №1 Объект-аналог №2 Объект-аналог №3 Объект-аналог №4 

Марка, модель ТС LADA KS015L LARGUS LADA KS015L LARGUS LADA KS015L LARGUS LADA KS015L LARGUS LADA KS015L LARGUS 

Тип ТС легковой легковой легковой легковой легковой 

Год изготовления ТС 2015 2015 2015 2015 2015 

Рабочий объем двигателя, 
куб. см 

1598 1600 1600 1600 1600 

Мощность двигателя, л.с. 84,3 105 105 105 105 

Пробег, км./ч 303 805 340 000 337 600 313 845 300 000 

Тип двигателя бензиновый Бензин Бензин Бензин Бензин 

Коробка передач Механика Механика Механика Механика Механика 

Состояние транспортного 
средства 

Требуется ремонт: замена 
кузова (после ДТП), замена 
ДВС (после ДТП), замена 
шин, замена КПП (после 
ДТП), ремонт ходовой ча-
сти, ремонт системы охла-

ждения 

Исправный Исправный Исправный Исправный 

Состав передаваемых прав 
на объект 

Право собственности Право собственности Право собственности Право собственности Право собственности 

Условия оплаты Обычные Обычные Обычные Обычные Обычные 

Характер цены Цена продажи Цена предложения Цена предложения Цена предложения Цена предложения 

Условия рынка Дата оценки  02.11.2025г. 02.11.2025г. 16.10.2025г. 06.10.2025г. 03.09.2025г. 

Местонахождение 
Тюменская область, г. Тю-

мень 
г. Ставрополь г. Москва г. Бутово г. Ропша 

Цена предложения, руб.  520 000 500 000 530 000 500 000 

Источник информации  
https://auto.ru/cars/used/sale/

vaz/largus/1130128370-

45240dbb/ 

https://auto.ru/cars/used/sale/

vaz/largus/1130029581-

196d741f/ 

https://auto.ru/cars/used/sale/

vaz/largus/1129895078-

92f4dfbe/ 

https://auto.ru/cars/used/sale/

vaz/largus/1129462133-

a044825a/ 

Состав передаваемых прав 
на объект 

Право собственности Право собственности Право собственности Право собственности Право собственности 

Корректировка на состав 
передаваемых прав 

 1,00 1,00 1,00 1,00 

Стоимость после корректи-
ровки, руб. 

 520 000 500 000 530 000 500 000 

Условия оплаты Обычные Обычные Обычные Обычные Обычные 
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Показатель Объект оценки Объект-аналог №1 Объект-аналог №2 Объект-аналог №3 Объект-аналог №4 

Корректировка на условия 
оплаты 

 1,00 1,00 1,00 1,00 

Стоимость после корректи-
ровки, руб./кв.м 

 520 000 500 000 530 000 500 000 

Условия рынка Дата оценки 02.11.2025г. 02.11.2025г. 16.10.2025г. 06.10.2025г. 03.09.2025г. 
Корректировка на условия 
рынка 

 1,00 1,00 1,00 1,00 

Стоимость после корректи-
ровки, руб. 

 520 000 500 000 530 000 500 000 

Характер цены Цена продажи Цена предложения Цена предложения Цена предложения Цена предложения 

Корректировка на характер 
цены 

 0,904 0,904 0,904 0,904 

Стоимость после корректи-
ровки, руб. 

 470 080 452 000 479 120 452 000 

Величина физического из-
носа, % 

90,0 86,0 86,0 84,0 84,0 

Корректировка на физиче-
ский износ 

 0,71 0,71 0,63 0,63 

Стоимость после корректи-
ровки, руб. 

 333 757 320 920 301 846 284 760 

Мощность двигателя, л.с. 84,3 105 105 105 105 

Корректировка на мощ-
ность двигателя 

 0,85 0,85 0,85 0,85 

Стоимость после корректи-
ровки, руб. 

 284 951 273 991 257 706 243 119 

Рабочий объем двигателя, 
куб. см 

1598 1600 1600 1600 1600 

Корректировка на рабочий 
объем двигателя 

 1,00 1,00 1,00 1,00 

Стоимость после корректи-
ровки, руб. 

 284 694 273 744 257 474 242 900 

Тип двигателя бензиновый Бензин Бензин Бензин Бензин 

Корректировка на тип дви-
гателя 

 1,00 1,00 1,00 1,00 

Стоимость после корректи-
ровки, руб. 

 284 694 273 744 257 474 242 900 
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Показатель Объект оценки Объект-аналог №1 Объект-аналог №2 Объект-аналог №3 Объект-аналог №4 

Коробка передач Механика Механика Механика Механика Механика 

Корректировка на коробку 
передач 

 1,00 1,00 1,00 1,00 

Стоимость после корректи-
ровки, руб. 

 284 694 273 744 257 474 242 900 

Назначение ТС легковой легковой легковой легковой легковой 

Корректировка на назначе-
ние ТС 

 1,00 1,00 1,00 1,00 

Стоимость после корректи-
ровки, руб. 

 284 694 273 744 257 474 242 900 

Среднее арифметическое 
значение скорректирован-
ных стоимостей объектов-

аналогов, руб. 

264 703     

Отклонение скорректиро-
ванной цены предложения 
от среднего значения вы-
борки, % 

 8% 3% -3% -8% 

Обоснование схемы согласования скорректированных значений единиц сравнения и скорректированных цен объектов-аналогов 

Весовые коэффициенты  1/4 1/4 1/4 1/4 

Промежуточный результат  71 174 68 436 64 369 60 725 

Стоимость ТС, руб. 264 704     

среднеквадратическое от-
клонение 

18 339     

коэффициент вариации 7,00%     

Стоимость Объекта оценки, 
руб. 264 700     
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Заключение по сравнительному подходу 

№ п/п Наименование объекта оценки 

Рыночная стоимость, получен-
ная в рамках сравнительного 

подхода, руб. 

1 
LADA KS015L LARGUS государственный регистрацион-
ный знак В203ОН72 

 264 700 
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11. Описание процедуры согласования результатов оценки и выводы, полученные на 
основании проведенных расчетов по различным подходам, а также при использовании 
разных методов в рамках применения каждого подхода, с целью определения итоговой 

величины стоимости, либо признание в качестве итоговой величины стоимости 
результата одного из подходов 

 

В итоговом согласовании каждому из результатов, полученных при использовании 
разных подходов, придается свой вес. Логически обоснованное численное значение весовой 
характеристики соответствующего подхода зависит от таких факторов как цель оценки и 
используемое определение стоимости, количество и качество данных, подкрепляющий 
каждый примененный метод. Выбор значений весовых коэффициентов определяется, кроме 
того, степенью доверия Оценщика к результатам расчетов тем или иным методом оценки, 
которая, в свою очередь, обусловлена обоснованностью и правомерностью применения 
каждого метода, достоверностью исходных данных. 

Для определения итоговой стоимости объекта оценки были применены методы оценки, 
наиболее пригодные для данного конкретного случая с учетом максимального приближения к 
реальным условиям.  

 

Результаты оценки, полученные при применении различных подходов к оценке 
рыночной стоимости объекта оценки: 

№ 
п/п 

Наименование объекта оценки Затратный подход Сравнительный подход Доходный подход 

1 

LADA KS015L LARGUS государ-
ственный регистрационный знак 
В203ОН72 

не применялся 264 700 не применялся 

 

В процессе согласования промежуточных результатов оценки, полученных с 
применением разных подходов, следует проанализировать достоинства и недостатки этих 
подходов, объяснить расхождение промежуточных результатов и на основе проведенного 
анализа определить итоговый результат оценки движимого имущества. 

Ввиду обоснованного применения одного подхода (сравнительного или затратного) к 
оценке движимого имущества, в настоящем отчете согласование (обобщение) результатов 
применения подходов к оценке не требуется. Таким образом, стоимость движимого 
имущества, полученная в рамках сравнительного или затратного подхода, является итоговой 
величиной рыночной стоимости движимого имущества. 
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Заключение об итоговой стоимости объекта оценки  
Рыночная стоимость объекта оценки по состоянию на дату оценки, с учетом принятых 

при проведении оценки объекта оценки допущений и округления составляет6: 

 

№ 
п/п 

Наименование объекта 
Рыночная стоимость с уче-

том НДС 20%, руб. 

Рыночная стоимость без учета 
НДС 20%, руб. 

1 

LADA KS015L LARGUS гос-
ударственный регистраци-
онный знак В203ОН72 

 265 000    
Двести шестьдесят 

пять тысяч 
 220 833,33  

Двести двадцать 
тысяч восемьсот 

тридцать три рубля 
33 копейки 

 

В процессе Настоящей оценки указание границ интервала, в котором может находиться 

рыночная стоимость, не требуется. 
 

Отчёт составил Оценщик                            ______________________Панченко Е.Ю. 
 

 

 

 

 
6
 Оценка произведена в соответствии с требованиями Федерального закона от 29 июля 1998г. №135-ФЗ «Об оценочной деятельности в 

Российской Федерации» в редакции, действующей на дату проведения оценки, Федеральных стандартов оценки (Федеральный стандарт 
оценки «Структура федеральных стандартов оценки и основные понятия, используемые в федеральных стандартах оценки (ФСО I)», 
Федеральный стандарт оценки «Виды стоимости (ФСО II)», Федеральный стандарт оценки «Процесс оценки (ФСО III)», Федеральный 
стандарт оценки «Задание на оценку (ФСО IV)», Федеральный стандарт оценки «Подходы и методы оценки (ФСО V)», Федеральный 
стандарт оценки «Отчет об оценке (ФСО VI)», утвержденные Приказом Минэкономразвития России от 14.04.2022 г. № 200, Федеральный 
стандарт оценки «Оценка стоимости машин и оборудования»(ФСО №10)», утвержденный Приказом Минэкономразвития России 
01.06.2015 N 328 (ред. от 14.04.2022г.),  Стандартов и правил саморегулируемой организации, членом которой является оценщик, 
составивший отчет об оценке. 
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ПРИЛОЖЕНИЯ К ОТЧЕТУ 

Приложение 1. Копии источников информации  
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yskoy_ekonomike_sentyabr_2025_goda.pdf 
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https://www.autostat.ru/press-releases/60958/ 
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https://kvalexam.ru/wiki/%D0%A0%D0%B0%D0%B7%D0%B4%D0%B5%D0%BB_6._%D0%9E%D1%86%D0%B

5%D0%BD%D0%BA%D0%B0_%D1%81%D1%82%D0%BE%D0%B8%D0%BC%D0%BE%D1%81%D1%82%D0%

B8_%D1%82%D1%80%D0%B0%D0%BD%D1%81%D0%BF%D0%BE%D1%80%D1%82%D0%BD%D1%8B%D1%

85_%D1%81%D1%80%D0%B5%D0%B4%D1%81%D1%82%D0%B2_%D0%B8_%D1%81%D0%BF%D0%B5%D1

%86%D1%82%D0%B5%D1%85%D0%BD%D0%B8%D0%BA%D0%B8,_%D0%B2%D0%BE%D0%B4%D0%BD%

D1%8B%D1%85_%D0%B8_%D0%B2%D0%BE%D0%B7%D0%B4%D1%83%D1%88%D0%BD%D1%8B%D1%85_

%D1%81%D1%83%D0%B4%D0%BE%D0%B2 
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ИНН 7204166053 КПП 720301001 

р/с 40702810602500100975 

ООО «Банк Точка» 

к/с 30101810745374525104 

БИК  044525104 

625033, г. Тюмень, ул. Пермякова, д. 79, 391 

тел. 8 (982) 900-01-07 

e-mail: allegra-group@mail.ru 

naumovich2611@mail.ru 

 

Отчёт утверждаю,  
Генеральный директор OOO «АЛЛЕГРА» 

 

Наумович И.В. ____________________________ 

                                                  М.П. 

 

 

ОТЧЕТ № 73/25 
об оценке объекта оценки 

 

Объекты оценки: VOLKSWAGEN TOUAREG 3.0 TDI государственный 
регистрационный знак С972МА72 

Вид определяемой стоимости: Рыночная 

Дата оценки: 02.11.2025г. 

Срок проведения оценки: 02.11.2025г. –04.11.2025г. 

Дата составления отчёта: 04.11.2025г. 

Заказчик: АО «ТОДЭП» 

Исполнитель: 
Общество с ограниченной ответственностью  
«АЛЛЕГРА» 

 

 

 

 

 

 

 

Тюмень, 2025г. 

mailto:allegra-group@mail.ru
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04.11.2025г. К отчету об оценке № 73/25 

 

В соответствии с Договором №01-НПА/25 на оказание услуг по определению рыночной 
стоимости движимого имущества от 15 октября 2025г., оценщик ООО «АЛЛЕГРА» выполнил 
оценку объекта оценки. 

Рыночная стоимость объекта оценки по состоянию на дату оценки, с учетом принятых 
при проведении оценки объекта оценки допущений и округления составляет1: 

№ 
п/п 

Наименование объекта 
Рыночная стоимость с уче-

том НДС 20%, руб. 

Рыночная стоимость без учета 
НДС 20%, руб. 

1 

VOLKSWAGEN TOUAREG 

3.0 TDI государственный ре-
гистрационный знак 
С972МА72 

 559 000    
Пятьсот пятьдесят 

девять тысяч 
  465 833,33  

Четыреста шесть-
десят пять тысяч 

восемьсот тридцать 
три рубля 33 ко-

пейки 

 
Оценка произведена на основании проведенного осмотра и предоставленной заказчиком информации. 

Оценщиком не проводилась техническая или иная проверка предоставленной документации.  
Полная характеристика объекта оценки, необходимая информация, расчёты и обоснование полученных 

результатов представлены в отчёте об оценке, отдельные части которого не могут трактоваться раздельно, а 

только в связи с полным текстом отчета.  
По всем возникшим у Вас вопросам по данному отчёту Мы готовы предоставить 

 Вам необходимую информацию и разъяснения. 
 

С уважением, генеральный директор 

ООО «АЛЛЕГРА» 

________________________________ 

Наумович Ирина Владимировна 

 
1 Оценка произведена в соответствии с требованиями Федерального закона от 29 июля 1998г. №135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Рос-
сийской Федерации» в редакции, действующей на дату проведения оценки, Федеральных стандартов оценки (Федеральный стандарт оценки 
«Структура федеральных стандартов оценки и основные понятия, используемые в федеральных стандартах оценки (ФСО I)», Федеральный 
стандарт оценки «Виды стоимости (ФСО II)», Федеральный стандарт оценки «Процесс оценки (ФСО III)», Федеральный стандарт оценки 
«Задание на оценку (ФСО IV)», Федеральный стандарт оценки «Подходы и методы оценки (ФСО V)», Федеральный стандарт оценки «От-
чет об оценке (ФСО VI)», утвержденные Приказом Минэкономразвития России от 14.04.2022 г. № 200, Федеральный стандарт оценки 
«Оценка стоимости машин и оборудования»(ФСО №10)», утвержденный Приказом Минэкономразвития России 01.06.2015 N 328 (ред. от 
14.04.2022г.),  Стандартов и правил саморегулируемой организации, членом которой является оценщик, составивший отчет об оценке. 



 

3 

Отчет об оценке № 73/25 

 

Содержание 

1. Задание на оценку .................................................................................................................................................................4 

2. Применяемые стандарты оценки ....................................................................................................................................5 

3. Принятые при проведении оценки объекта оценки допущения и ограничения оценки ......................................6 

4. Сведения о заказчике оценки и об оценщике (оценщиках), подписавшем (подписавших) отчет об оценке ....8 

4.1. Сведения о Заказчике .....................................................................................................................................................8 

4.2. Сведения об оценщике ..................................................................................................................................................8 

4.3. Сведения о юридическом лице, с которым оценщики заключил трудовой договор ............................8 

5. Информация обо всех привлеченных к проведению оценки и подготовке отчета об оценке внешних 
организациях и квалифицированных отраслевых специалистах с указанием их квалификации и степени 
их участия в проведении оценки объекта оценки .............................................................................................................9 

6. Основные факты и выводы .............................................................................................................................................. 10 

6.1. Основание для проведения оценщиком оценки объекта оценки .............................................................. 10 

6.2. Общая информация, идентифицирующая объект оценки ........................................................................... 10 

6.3. Результаты оценки, полученные при применении различных подходов к оценке ............................. 10 

6.4. Итоговая величина стоимости объекта оценки ................................................................................................. 10 

6.5. Ограничения и пределы применения полученной итоговой стоимости ................................................ 10 

7. Описание объекта оценки с указанием перечня документов, используемых оценщиком и 
устанавливающих количественные и качественные характеристики объекта оценки, а в отношении 
объекта оценки, принадлежащего юридическому лицу, – также реквизиты юридического лица (в том 
числе полное и (в случае, если имеется) сокращенное наименование, дата государственной регистрации, 
основной государственный регистрационный номер) и балансовая стоимость данного объекта оценки 
(при наличии) ............................................................................................................................................................................ 11 

7.1. Описание объекта оценки .......................................................................................................................................... 11 

8. Анализ рынка объекта оценки, ценообразующих факторов, а также внешних факторов, влияющих 
на его стоимость .................................................................................................................................................................... 16 

8.1. Анализ влияния общей политической и социально-экономической обстановки в стране и 
регионе расположения объекта оценки на рынок оцениваемого объекта, в том числе тенденций, 
наметившихся на рынке, в период, предшествующий дате оценки ................................................................. 16 

9. Описание процесса оценки объекта оценки  в части применения подхода (подходов) к оценке ..................... 24 

9.1. Последовательность и методология оценки рыночной стоимости Объекта оценки ............................ 24 

9.2. Основные подходы, используемые при проведении оценки .......................................................................... 24 

9.3. Обоснование (отказ) применения подходов к оценке объекта оценки ...................................................... 26 

10. Расчет рыночной стоимости объекта оценки ........................................................................................................ 27 

10.1. Расчет рыночной стоимости транспортных средств в рамках сравнительного подхода ................... 27 

11. Описание процедуры согласования результатов оценки и выводы, полученные на основании 
проведенных расчетов по различным подходам, а также при использовании разных методов в рамках 
применения каждого подхода, с целью определения итоговой величины стоимости, либо признание в 
качестве итоговой величины стоимости результата одного из подходов ............................................................. 40 

ПРИЛОЖЕНИЯ К ОТЧЕТУ .................................................................................................................................................. 42 

Приложение 1. Копии источников информации ....................................................................................................... 42 

Приложение 2. Копии документов, подтверждающих квалификацию оценщика ........................................ 59 

Приложение 3. Фотографии объекта оценки  ............................................................................................................. 66 

Приложение 4. Копии документов, устанавливающих количественные и качественные 
характеристики объекта оценки ...................................................................................................................................... 67 



 

4 

Отчет об оценке № 73/25 

 

 

1. Задание на оценку 

Объекты оценки 
VOLKSWAGEN TOUAREG 3.0 TDI государственный регистрационный знак 
С972МА72 

Состав объекта оценки  
VOLKSWAGEN TOUAREG 3.0 TDI государственный регистрационный знак 
С972МА72 

Ссылки на доступные для 
оценщика документы, 
содержащие характеристики 
объекта оценки 

1. Паспорт транспортного средства 39 ТУ 574115 от 20.12.2012г. 
2. Акт дефектовки от 19.05.2025г. 
3. Свидетельство о регистрации ТС 7239 № 269876 от 06.05.2016г. 

 

Права на объекты оценки, 
учитываемые при 
определении стоимости 
объекта оценки, ограничения 
(обременения) этих прав 

Право собственности.  
 

Ограничение прав и обременение движимого имущества отсутствует. 
 

Обладатель оцениваемых 
прав 

АО «ТОДЭП» 

Цель оценки 

Целью настоящей оценки является определение рыночной стоимости объекта 
оценки для дальнейшего проведения конкурентных торгов по реализации 
объекта оценки. 
Результаты оценки предполагается использовать в качестве независимого 
экспертного суждения о наиболее вероятной на дату оценки рыночной 
стоимости объекта оценки для целей продажи непрофильных активов АО 
«ТОДЭП». 

Соблюдение требований 
законодательства 

Оценка проводится в соответствии с Федеральным законом от 29 июля 1998 г. N 
135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации». 

Вид стоимости и 
предпосылки стоимости 

Рыночная стоимость, основанная на предпосылках о сделке, совершаемой с 
объектом на рынке между гипотетическими участниками без влияния факторов 
вынужденной продажи после выставления объекта в течение рыночного срока 
экспозиции типичными для подобных объектов способами (в соответствии с п.14 
ФСО II). 

Дата оценки 02.11.2025г. 
Специальные допущения и 
ограничения оценки, 
известные на момент 
составления задания на 
оценку 

Специальных допущений и ограничений не предусмотрено. 

Ограничения на 
использование, 
распространение и 
публикацию отчета об оценке 

Отчет полностью или частично, а также выдержки из отчета не могут 
копироваться, распространяться и/или публиковаться без письменного согласия 
оценщика. 

Форма составления отчета об 
оценке 

Отчет об оценке составляется на бумажном и электронном носителе 

Иная информация, 
предусмотренная 
федеральными стандартами 
оценки для отражения в 
задании на оценку 

Отсутствует 
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2. Применяемые стандарты оценки 

 

1. Федеральный закон «Об оценочной деятельности в Российской Федерации» от 
29.07.1998г. № 135-ФЗ (в редакции, действующей на дату проведения оценки); 

2. Федеральные стандарты оценки: 
2.1. Федеральный стандарт оценки «Структура федеральных стандартов оценки и 

основные понятия, используемые в федеральных стандартах оценки (ФСО I)», утвержденный 
Приказом Минэкономразвития России от 14.04.2022 г. № 200; 

2.2. Федеральный стандарт оценки «Виды стоимости (ФСО II)», утвержденный Приказом 
Минэкономразвития России от 14.04.2022 г. № 200; 

2.3. Федеральный стандарт оценки «Процесс оценки (ФСО III)», утвержденный 
Приказом Минэкономразвития России от 14.04.2022 г. № 200; 

2.4. Федеральный стандарт оценки «Задание на оценку (ФСО IV)», утвержденный 
Приказом Минэкономразвития России от 14.04.2022 г. № 200; 

2.5. Федеральный стандарт оценки «Подходы и методы оценки (ФСО V)», утвержденный 
Приказом Минэкономразвития России от 14.04.2022 г. № 200; 

2.6. Федеральный стандарт оценки «Отчет об оценке (ФСО VI)», утвержденный 
Приказом Минэкономразвития России от 14.04.2022 г. № 200; 

2.7. Федеральный стандарт оценки «Оценка стоимости машин и оборудования (ФСО 
№10)», утвержденный Приказом Минэкономразвития России №328 от 01 июня 2015 года. 

 

Стандарты оценки саморегулируемой общественной организации: 
Стандарты и правила оценочной деятельности СПОД РОО 2022 
 
Обоснование применения стандартов оценочной деятельности при проведении 

оценки данных Объекта оценки. 
В соответствии со ст.15 Федерального закона от 29.07.1998г. №135-ФЗ «Об оценочной 

деятельности в Российской Федерации» оценщик обязан быть членом одной из 
саморегулируемых организаций оценщиков и соблюдать при осуществлении оценочной 
деятельности требования настоящего Федерального закона, других федеральных законов и иных 
нормативных правовых актов Российской Федерации, Федеральных стандартов оценки, а также 
стандартов и правил оценочной деятельности, утвержденных саморегулируемой организацией 
оценщиков, членом которой он является.  

Так как оценщик по данному отчету является членом саморегулируемой организации 
Ассоциация «Русское общество оценщиков», он обязан соблюдать при оценочной деятельности 
требования Стандартов саморегулируемой оценщиков Ассоциация «Русское общество 
оценщиков».. 
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3. Принятые при проведении оценки объекта оценки допущения и ограничения 
оценки 

В соответствии с п. 10, 11 ФСО III информация, полученная на основании исходных 
документов и материалов достоверна, надежна и существенна. Оценщик предполагает 
отсутствие каких-либо скрытых фактов, влияющих на оценку. Оценщик не несет 
ответственности за наличие таких скрытых фактов, ни за необходимость выявления таковых. 

В соответствии с п. 10, 11 ФСО III информация, полученная на основании поиска 
рыночной информации из различных источников информации, достоверна, надежна и 
существенна. 

В соответствии с п. 12 ФСО III в процессе оценки оценщик использует информацию, 
доступную участникам рынка на дату оценки. Информация, которая стала доступна после 
даты оценки, может быть использована только в следующих случаях: 1) если такая 
информация отражает состояние рынка и объекта оценки на дату оценки, соответствует 
ожиданиям участников рынка на дату оценки (например, статистическая информация, 
финансовые результаты деятельности компании и другая информация, относящаяся к 
состоянию объекта оценки и (или) рынка в период до даты оценки или на дату оценки); 2) если 
использование такой информации допускается в особом порядке в рамках соответствующих 
специальных стандартов оценки при определении стоимости отдельных видов объекта оценки 
. 

Рыночная стоимость объекта оценки - наиболее вероятная цена, по которой данный 
объект оценки может быть отчужден на открытом рынке в условиях конкуренции, когда 
стороны сделки действуют разумно, располагая всей необходимой информацией, а на 
величине цены сделки не отражаются какие-либо чрезвычайные обстоятельства. Отчет об 
оценке не является гарантией того, что оцениваемый объект будет реализован по цене, равной 
полученному значению стоимости. 

Отчет и итоговая стоимость, указанная в нем, могут быть использованы Заказчиком 
только в соответствии с целями оценки. 

Ни отчет целиком, ни одна из его частей не могут распространяться среди населения 
посредством рекламы, СМИ, почты, прямой пересылки и любых других средств 
коммуникации без предварительного письменного согласия и одобрения Оценщика. 

При оценке выводы делались на основании того допущения, что владелец управляет 
имуществом, исходя из своих наилучших интересов. 

Будущее сопровождение проведенной оценки, в том числе дача показаний и явка в суд, 
не будет требоваться от Оценщика, если предварительные договоренности по данному вопросу 
не были достигнуты заранее в письменной форме. 

Заказчик принимает условие освободить и обезопасить Оценщика от всякого рода 
расходов и материальной ответственности, происходящих от иска третьих сторон к Заказчику 
вследствие легального использования третьими сторонами данного Отчёта, кроме случаев, 
когда окончательным судебным порядком определено, что убытки, потери и задолженности 
были следствием мошенничества, общей халатности и умышленно неправомочных действий со 
стороны Оценщика в процессе составления данного Отчёта. 

Рыночную стоимость следует понимать как стоимость актива, рассчитанную 
безотносительно к затратам на его покупку или продажу и без учета любых связанных со 
сделкой налогов. «Безотносительно к затратам на его покупку или продажу» - рыночная 
стоимость понимается как стоимость актива, определенная без учета затрат, связанных с 
продажей или покупкой, и без компенсации расходов по проведению маркетинга и других 
затрат, связанных с заключением сделки. «Без учета любых связанных со сделкой налогов» - 

сформулированное в оценочной деятельности определение рыночной стоимости не включает в 
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себя величину НДС, как отдельного элемента. Рыночная стоимость, является величиной, 
формируемой рынком, и не зависит от системы налогообложения, применяемой 
собственником или покупателем Объекта оценки. В случае, если собственник или покупатель 
Объекта оценки является плательщиком НДС, предполагается, что данный налог входит в 
определенную в отчете величину стоимости прав на Объект оценки.  

При определении налоговой базы по налогу на добавленную стоимость в отношении 
имущества, реализуемого по цене, исчисленной на основе рыночной стоимости, определенной 
независимым оценщиком, следует исходить из того, что эта стоимость включает налог на 
добавленную стоимость. В связи с этим порядок исчисления и уплаты налога на добавленную 
стоимость при реализации имущества, не приводит к увеличению рыночной стоимости этого 
имущества на соответствующую сумму налога. (Письмо Министерства финансов РФ от 
19.10.2009 г. № 03-07-172/147). 
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4. Сведения о заказчике оценки и об оценщике (оценщиках), подписавшем 
(подписавших) отчет об оценке 

4.1. Сведения о Заказчике 

Полное наименование 
Акционерное общество «Тюменское областное дорожно-

эксплуатационное предприятие» 

Организационно-правовая форма Акционерное общество 

Основной государственный 
регистрационный номер (ОГРН) 

1067203269726 

Дата присвоения ОГРН 05.05.2006 г. 
Место нахождения 625026, г. Тюмень, ул. Республики, д. 143, к. 2 

Банковские реквизиты 

ИНН 7203175930 

КПП 785050001 

ЗАПАДНО-СИБИРСКОЕ ОТДЕЛЕНИЕ № 8647 ПАО Сбербанк 

р/с 40702810767020104007 

к/с 30101810800000000651 

БИК 047102651. 
 

4.2. Сведения об оценщике 

Фамилия, имя, отчество оценщика Панченко Екатерина Юрьевна 

Место нахождения/почтовый адрес, 
контактный телефон, e-mail оценщика 

г. Тюмень, ул. Первомайская, 58-59, тел.: 8 (3452) 76-85-16, адрес 

электронной почты: olsh_k@list.ru 

Информация о членстве  
в саморегулируемой организации 
оценщиков 

Член Саморегулируемой организации оценщиков Ассоциация 
«Русское общество оценщиков» 

Номер и дата выдачи документа, 
подтверждающего получение 
профессиональных знаний в области 
оценочной деятельности 

Диплом о профессиональной переподготовке Тюменского 
Государственного Университета ПП-I №827999 от 02 февраля 2011г., 
регистрационный № 953 

Сведения о страховании гражданской 
ответственности оценщика 

Полис страхования ответственности в СПАО «Ингосстрах», ОАО 
«АльфаСтрахование» № 433-154476/24/0325R/776/0000003/24-

007340 от «02» декабря 2024 г.). Страховая сумма 300 000 (Триста 
тысяч) рублей. Срок действия страхового полиса по 30 июня 2026 
года. 

Информация о наличии 
квалификационного аттестата в области 
оценочной деятельности 

Квалификационный аттестат в области оценочной деятельности 
по направлению оценочной деятельности «Оценка движимого 
имущества» № 40306-2 от 27.06.2024 г., выдан на основании 
решения федерального бюджетного учреждения «Федеральный 
ресурсный центр по организации подготовки управленческих 
кадров» от 27.06.2021 г. № 356. Квалификационный аттестат 
выдан на три года и действует до 27.06.2027г. 

Дополнительные сведения 

Сертификат Ассоциации «Русское общество оценщиков» о 
принятии участия в семинаре на тему «Методы индивидуальной 
и массовой оценки стоимости машин и оборудования, их 
особенности, типичные ошибки применения» 

Стаж работы в оценочной деятельности С 2011 года 

Сведения о соответствии требованиям 
ст. 16 ФЗ Федеральный закон от 
29.07.1998 №135-ФЗ 

Оценщик соответствует требованиям ст. 16 «Независимость 
оценщика и юридического лица, с которым оценщик заключил 
трудовой договор» Федерального закона от 29.07.1998 №135-ФЗ 
«Об оценочной деятельности в Российской Федерации 

 

4.3. Сведения о юридическом лице, с которым оценщики заключил трудовой договор 

Полное наименование Общество с ограниченной ответственностью «АЛЛЕГРА» 

Краткое наименование ООО «АЛЛЕГРА» 

mailto:olsh_k@list.ru
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Организационно-правовая форма Общество с ограниченной ответственностью 

Основной государственный 
регистрационный номер (ОГРН) 1117232006693 

Дата присвоения ОГРН 24.02.2011г. 
Место нахождения 625033, г. Тюмень, ул. Пермякова, д.79, 391 

Сведения о договоре страхования 
ответственности Исполнителя за 
нарушение требований договора на 
проведение оценки и договора 
страхования ответственности за 
причинение вреда имуществу третьих 
лиц в результате нарушения требований 
Федерального закона №135-ФЗ, 
федеральных стандартов оценки, иных 
нормативных правовых актов Российской 
Федерации в области оценочной 
деятельности, стандартов и правил 
оценочной деятельности 

Полис-оферта (договор) страхования ответственности юридического 
лица при осуществлении оценочной деятельности № 
7591R/776/50048/25 от 04.07.2025г., АО «АльфаСтрахование», срок 
действия договора страхования с 16.07.2025г. по 15.07.2026г. Страховая 
сумма: 5 000 000 (Пять миллионов) рублей 

Сведения о соответствии требованиям ст. 
16 ФЗ Федеральный закон от 29.07.1998 
№135-ФЗ 

Юридическое лицо, с которым оценщик заключил трудовой договор, 
соответствует требованиям ст. 16 «Независимость оценщика и 
юридического лица, с которым оценщик заключил трудовой 
договор» Федерального закона от 29.07.1998 №135-ФЗ «Об оценочной 
деятельности в Российской Федерации 

 

5. Информация обо всех привлеченных к проведению оценки и подготовке отчета об 
оценке внешних организациях и квалифицированных отраслевых специалистах с 

указанием их квалификации и степени их участия в проведении оценки объекта оценки 

К проведению оценки и составлению отчета об оценке иные специалисты, кроме 
оговоренных в отчете, не привлекались. 
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6. Основные факты и выводы 

6.1. Основание для проведения оценщиком оценки объекта оценки 

Основанием для проведения оценки объекта оценки является Договор №01-НПА/25 на 
оказание услуг по определению рыночной стоимости движимого имущества от 15 октября 
2025г. 

 

6.2. Общая информация, идентифицирующая объект оценки 

VOLKSWAGEN TOUAREG 3.0 TDI государственный регистрационный знак С972МА72 

Более подробная информация об объектах оценки представлена оценщиком в разделе 7.1 
настоящего Отчёта. 

 

6.3. Результаты оценки, полученные при применении различных подходов к оценке 

Результаты оценки, полученные при применении различных подходов к оценке 
рыночной стоимости объекта оценки: 

№ 
п/п 

Наименование объекта оцен-
ки 

Затратный под-
ход 

Сравнительный 
подход 

Доходный под-
ход 

1 

VOLKSWAGEN TOUAREG 3.0 

TDI государственный регистра-
ционный знак С972МА72 

не применялся 558 900 не применялся 

 

6.4. Итоговая величина стоимости объекта оценки 

Рыночная стоимость объекта оценки по состоянию на дату оценки, с учетом принятых 
при проведении оценки объекта оценки допущений составляет 2: 

№ 
п/п 

Наименование объекта 
Рыночная стоимость с уче-

том НДС 20%, руб. 

Рыночная стоимость без учета 
НДС 20%, руб. 

1 

VOLKSWAGEN TOUAREG 

3.0 TDI государственный ре-
гистрационный знак 
С972МА72 

 559 000    
Пятьсот пятьдесят 

девять тысяч 
  465 833,33  

Четыреста шесть-
десят пять тысяч 

восемьсот тридцать 
три рубля 33 ко-

пейки 

 

6.5. Ограничения и пределы применения полученной итоговой стоимости 

Полученная итоговая стоимость согласно Договору №01-НПА/25 на оказание услуг по 
определению рыночной стоимости движимого имущества от 15 октября 2025г. может быть 
использована для целей продажи непрофильных активов АО «ТОДЭП». 

Иное применение полученной итоговой стоимости не предусматривается. 

 
2
 Оценка произведена в соответствии с требованиями Федерального закона от 29 июля 1998г. №135-ФЗ «Об оценочной деятельности в 

Российской Федерации» в редакции, действующей на дату проведения оценки, Федеральных стандартов оценки (Федеральный стандарт 
оценки «Структура федеральных стандартов оценки и основные понятия, используемые в федеральных стандартах оценки (ФСО I)», 
Федеральный стандарт оценки «Виды стоимости (ФСО II)», Федеральный стандарт оценки «Процесс оценки (ФСО III)», Федеральный 
стандарт оценки «Задание на оценку (ФСО IV)», Федеральный стандарт оценки «Подходы и методы оценки (ФСО V)», Федеральный 
стандарт оценки «Отчет об оценке (ФСО VI)», утвержденные Приказом Минэкономразвития России от 14.04.2022 г. № 200,, Федеральный 
стандарт оценки «Оценка стоимости машин и оборудования»(ФСО №10)», утвержденный Приказом Минэкономразвития России 
01.06.2015 N 328 (ред. от 14.04.2022г.),  Стандартов и правил саморегулируемой организации, членом которой является оценщик, 
составивший отчет об оценке. 
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7. Описание объекта оценки с указанием перечня документов, используемых 
оценщиком и устанавливающих количественные и качественные характеристики 

объекта оценки, а в отношении объекта оценки, принадлежащего юридическому лицу, 
– также реквизиты юридического лица (в том числе полное и (в случае, если имеется) 

сокращенное наименование, дата государственной регистрации, основной 
государственный регистрационный номер) и балансовая стоимость данного объекта 

оценки (при наличии) 
7.1. Описание объекта оценки 

• Сведения об имущественных правах, обременениях, связанных с объектами 

оценки:  
Имущественные права: собственность.  
Субъект права: АО «ТОДЭП» 

 

Реквизиты юридического лица (собственника имущества) 

Полное наименование 
Акционерное общество «Тюменское областное дорожно-

эксплуатационное предприятие» 

Организационно-правовая форма Акционерное общество 

Основной государственный 
регистрационный номер (ОГРН) 

1067203269726 

Дата присвоения ОГРН 05.05.2006 г. 
Место нахождения 625026, г. Тюмень, ул. Республики, д. 143, к. 2 

Банковские реквизиты 

ИНН 7203175930 

КПП 785050001 

ЗАПАДНО-СИБИРСКОЕ ОТДЕЛЕНИЕ № 8647 ПАО Сбербанк 

р/с 40702810767020104007 

к/с 30101810800000000651 

БИК 047102651. 
 

• Балансовая стоимость объекта оценки  
Балансовая стоимость не представлена, отсутствие информации о балансовой стоимости 

объекта оценки  не влияет на итог рыночной стоимости объектов. 
 

• Физические свойства объекта оценки   
 

Показатель Значение или характеристика показателя 

Наименование  легковой 

Марка VOLKSWAGEN TOUAREG 3.0 TDI 

Регистрационный номер С972МА72 

Идентификационный номер (VIN) WVGZZZ7LZ9D029594 

Категория ТС В 

Год изготовления ТС 2009 

Модель, № двигателя не установлен 

Шасси отсутствует 

Кузов, кабина WVGZZZ7LZ9D029594 

Цвет  светло- серый 

Мощность двигателя, л.с. (кВт) 239 (176) 

Рабочий объем двигателя, куб.см. 2967 

Тип двигателя дизельный 

Экологический класс четвертый 
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Показатель Значение или характеристика показателя 

Разрешенная максимальная масса, кг 2945 

Масса без нагрузки, кг 2396 

Страна Фольксваген-ФЗ (Германия) 
Серия и номер паспорта транспортного сред-
ства 

39 ТУ 574115 

Дата выдачи паспорта самоходной машины и 
других видов техники 

20.12.2012г. 

Описание составлено на основании документов, указанных в разделе 7.2 настоящего отчета, проведенного осмотра и 
данных заказчика. 

Сведения об износе 

При определении технического состояния оцениваемого транспортного средства 
проверялось: 

• подвергалось ли транспортное средство восстановительным работам ранее и 
каков их объем, характер и качество; 

• проводилась ли замена агрегатов, дорогостоящих комплектующих изделий; 
• характер и степень сложности имеющихся повреждений к моменту осмотра; 
• возможность восстановительных работ; 
• номенклатура потребных запасных частей; 
• виды и количество необходимых для ремонта основных материалов. 
 

Определение износа объекта оценки и объектов-аналогов 

Расчет физического износа объекта оценки в рамках настоящей оценки будет определен 
методом расчета износа с учетом возраста и пробега транспортного средства с начала 
эксплуатации. 

В методике НИИАТ (Р-03112194-0377-98) используется следующая зависимость между фи-
зическим износом автотранспортного средства и его возрастом, пробегом: 

 

где: 
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Параметрическое описание функции, зависящей от фактического возраста и 
фактического пробега с начала эксплуатации  

 
 

*Источник информации: 
http://kvalexam.ru/wiki/%D0%A0%D0%B0%D0%B7%D0%B4%D0%B5%D0%BB_6._%D0%9E%D1%86%D0%B5%D

0%BD%D0%BA%D0%B0_%D1%81%D1%82%D0%BE%D0%B8%D0%BC%D0%BE%D1%81%D1%82%D0%B8_%D1%82%D1

%80%D0%B0%D0%BD%D1%81%D0%BF%D0%BE%D1%80%D1%82%D0%BD%D1%8B%D1%85_%D1%81%D1%80%D0%B

5%D0%B4%D1%81%D1%82%D0%B2_%D0%B8_%D1%81%D0%BF%D0%B5%D1%86%D1%82%D0%B5%D1%85%D0%BD%

D0%B8%D0%BA%D0%B8,_%D0%B2%D0%BE%D0%B4%D0%BD%D1%8B%D1%85_%D0%B8_%D0%B2%D0%BE%D0%B7

%D0%B4%D1%83%D1%88%D0%BD%D1%8B%D1%85_%D1%81%D1%83%D0%B4%D0%BE%D0%B2 

 

Расчет физического износа объекта оценки представлено в расчетной таблице ниже и 
составляет 89%. 

 

Для автомобилей, которые имеют механические повреждения, необходимо рассчитать 
коэффициент, учитывающий объем таких повреждений.  

Расчет ведется на основании методического руководства «Исследование 
Автомототранспортных средств в целях определения стоимости восстановительного ремонта и 
оценки» (Е.Л.Махнин, С.В.Федотов, А.С. Казюлин, Д.М.Кошелев). 

 

Величина коэффициента, учитывающего объем механических повреждений  

Объем механических 
повреждений 

Процентное соотношение 
стоимости неповрежденных 

элементов к стоимости 
автомобиля, % 

Значения коэффициента, учитывающего объем 
механических повреждений 

Незначительный Более 80 
Интервал 0,9-1 

Среднее 0,95 

 80 - 60 
Интервал 0,8-0,9 

Среднее 0,85 

Средний 60 - 40 
Интервал 0,7-0,8 

Среднее 0,75 

 40 - 20 
Интервал 0,6-0,7 

Среднее 0,65 

Значительный 20-0 
Интервал 0,5-0,6 

Среднее 0,55 
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Значение коэффициента, учитывающего объем механических повреждений, 
установлено оценщиком на основании информации об объеме механических повреждений 
объекта оценки, полученной в ходе визуального осмотра объекта оценки, на основании 
информации об объеме механических повреждений объектов-аналогов, полученной от 
продавцов, а также с использований фотографий объектов-аналогов, представленных в копиях 
объявлений о продаже. 

Итоговое значение величины физического износа объекта оценки определяется как 
произведение физического износа рассчитанного с учетом возраста и пробега на коэффициент 
учитывающий объем механических повреждений.  

%100)
100

)1(
1()

100
1(1 )( )( 

−
−−−=

ОПQ

физ
KD

D  

где: Dфиз – физический износ, %. 
DQ – физический износ, рассчитанный с учетом возраста и пробега, %; 
Коп – коэффициент, учитывающий объем механических повреждений. 
 

Итоговое значение физического износа объекта оценки представлено в расчетной таб-
лице ниже.  

 

Таблица расчета физического износа с учетом механических повреждений 

Наименование показателя 
Физический 

износ, % 
Коп, %* 

Физический износ с 
учетом коэффициента 

механических 
повреждений, % 

VOLKSWAGEN TOUAREG 3.0 TDI 

государственный регистрационный знак 
С972МА72 

83 0,10 90 

*по кузову ТС имеются незначительные следы коррозии и механические повреждения, определены оцен-
щиком на основании документации и осмотра объекта оценки. 

 

Заключение по техническому состоянию АМТС представлено в таблице. Физический 
износ рассчитывался исходя из фактического срока эксплуатации и пробега транспортного 
средства. 

 

Заключение по техническому состоянию объекта оценки 

Наименование объекта Год выпуска 

Среднее значение величины 
физического износа с учетом 

механических повреждений, % 

VOLKSWAGEN TOUAREG 3.0 TDI государствен-
ный регистрационный знак С972МА72 

2009 90 

 

• Сведения об устареваниях: 
Устаревание – потеря стоимости объекта в результате уменьшения полезности в связи с 

воздействием на него физических, технологических, эстетических, негативных внешних 
факторов. 

К устареванию имущества относят потерю стоимости из-за снижения их полезности для 
осведомленного покупателя под влиянием факторов, к которым относятся достижения научно-

технического прогресса в машиностроении, ограничения, накладываемые государственным 
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регулированием на производство, окончание производства, прекращение производства 
запасных частей к ним и т.д. 

Выделяют устаревание: функциональное и внешнее. 
 

Функциональное устаревание (обесценение) - это потеря стоимости вследствие 
появления на рынке новых объектов такого же функционального назначения.  

При анализе внешних факторов, оказывающих влияние на формирование рыночной 
стоимости объекта оценки, факторов внешнего устаревания выявлено не было.  

 

Экономическое (внешнее) устаревание – это потеря стоимости, которая обусловлена 
негативным влиянием таких внешних факторов, как наличие инфляции в стране, изменения в 
структуре запасов, рост расценок на сырье, рабочую силу и т.п. действия по отношению к 
объекту оценки. 

При анализе внешних факторов, оказывающих влияние на формирование рыночной 
стоимости объекта оценки, факторов внешнего устаревания выявлено не было. 

 

• Перечень документов, устанавливающих количественные и качественные 
характеристики объекта оценки  

1. Паспорт транспортного средства 39 ТУ 574115 от 20.12.2012г. 
2. Акт дефектовки от 19.05.2025г. 
3. Свидетельство о регистрации ТС 7239 № 269876 от 06.05.2016г. 
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8. Анализ рынка объекта оценки, ценообразующих факторов, а также внешних 
факторов, влияющих на его стоимость 

8.1. Анализ влияния общей политической и социально-экономической обстановки в 
стране и регионе расположения объекта оценки на рынок оцениваемого объекта, в том 

числе тенденций, наметившихся на рынке, в период, предшествующий дате оценки 

 

О текущей ситуации в российской экономике. Сентябрь 2025г.3 

1. По оценке Минэкономразвития России, в сентябре 2025 года ВВП вырос на +0,9% г/г 
после роста на 0,4% г/г в августе. В 3 квартале 2025 года ВВП вырос на +0,6% г/г. По итогам 9 ме-
сяцев 2025 года, по оценке Минэкономразвития России, рост ВВП составил +1,0% г/г.  

2. Индекс промышленного производства в сентябре 2025 года вырос на +0,3% г/г после 
+0,5% г/г в августе. В 3 квартале 2025 года рост промышленного производства составил +0,5% г/г. 
По итогам 9 месяцев 2025 года рост промышленности в целом составил +0,7% г/г.  

3. Выпуск обрабатывающей промышленности в сентябре увеличился на +0,4% г/г после 
+2,4% г/г в августе. В 3 квартале 2025 года рост обрабатывающих производств составил +1,4% г/г. 
В целом за 9 месяцев 2025 года рост обрабатывающего сектора +2,9% г/г.  

Подробная информация по отдельным отраслям промышленности представлена в эко-
номическом обзоре «О динамике промышленного производства. Сентябрь 2025 года».  

4. Объём строительных работ в сентябре вырос на +0,2% г/г после +0,1% г/г в августе. В 3 
квартале 2025 года объемы строительных работ увеличились на +1,2% г/г. По итогам 9 месяцев 
2025 года объёмы строительства увеличились на +3,1% г/г относительно прошлого года.  

5. Выпуск продукции сельского хозяйства в сентябре составил +4,2% г/г после +6,1% г/г в 
августе. В 3 квартале 2025 года рост – +3,6% г/г. По итогам 9 месяцев выпуск увеличился на +2,0% 
г/г.  

По предварительным данным Росстата, в сентябре производство мяса на +1,8% г/г выше 
уровня прошлого года после -0,8% г/г в августе, рост производства молока составил +0,5% г/г 
после +0,3% г/г месяцем ранее, производства яиц – на +5,4% г/г после +4,2% г/г. За 9 месяцев 2025 
года производство мяса выросло на +0,3% г/г, молока – на +0,3% г/г, яиц – на +4,4% г/г.  

6. Динамика грузооборота транспорта в сентябре составила -0,4% г/г после -3,1% г/г в ав-
густе. В 3 квартале 2025 года: -1,8% г/г. В целом по итогам 9 месяцев 2025 года показатель изме-
нился на -0,8% г/г относительно уровня прошлого года.  

7. Суммарный оборот розничной торговли, общественного питания и платных услуг 
населению в сентябре увеличился на +2,5% г/г после +3,0% г/г в августе. В 3 квартале 2025 года 
рост составил +2,5% г/г. В целом рост потребительской активности за 9 месяцев 2025 года соста-
вил +2,5% г/г.  

Оборот розничной торговли в сентябре замедлился до +1,8% г/г в реальном выражении 
после +2,8% г/г в августе. В 3 квартале 2025 года рост оборот розничной торговли составил +2,1% 
г/г. По итогам 9 месяцев 2025 года оборот увеличился на +2,1% г/г.  

Платные услуги населению1 в сентябре ускорили рост до +2,9% г/г после роста на +2,5% 
г/г месяцем ранее. В 3 квартале 2025 года рост платных услуг составил +2,5% г/г. За 9 месяцев 
2025 года показатель увеличился на +2,4% г/г.  

Рост оборота общественного питания в сентябре ускорился до +10,3% г/г после +9,0% г/г в 
августе. В 3 квартале 2025 года рост оборота общественного питания составил +8,9% г/г. За 9 ме-
сяцев 2025 года прирост оборота составил +8,4% г/г. 

 
3https://www.economy.gov.ru/material/file/5d34de63caa05867ab8a442ccb97dd4e/o_tekushchey_situacii_v_rossiyskoy_ekon

omike_sentyabr_2025_goda.pdf 
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 8. Инфляция в сентябре 2025 года замедлилась до 7,98% г/г после 8,14% г/г в августе 2025 
года. По состоянию на 27 октября 2025 года инфляция год к году 8,13% г/г (на 20 октября 8,14% 
г/г). С начала года по 27 октября потребительские цены выросли на 5,11%.  

Сводный индекс цен производителей обрабатывающей промышленности по продук-
ции, поставляемой на внутренний рынок, в сентябре замедлился до +1,3% г/г после +1,9% г/г в 
августе. В целом по промышленности цены изменились на -0,4% г/г , как и месяцем ранее.  

9. На рынке труда в сентябре уровень безработицы составил 2,2% рабочей силы (2,1% 
рабочей силы в августе 2025 года).  

В августе 2025 года (по последним оперативным данным) реальная заработная плата вы-
росла на +3,8% г/г против +6,6% г/г, номинальная – на +12,2% г/г против +16,0% г/г месяцем ра-
нее и составила 92 866 рублей. За 8 месяцев 2025 года рост номинальной заработной платы со-
ставил +14,4% г/г, реальной – +4,4% г/г.  

Реальные денежные доходы в 3 квартале 2025 года увеличились на +6,3% г/г после +9,9% 
г/г во 2 квартале, реальные располагаемые доходы на +8,5% г/г после +10,4% г/г. По итогам 9 ме-
сяцев 2025 года реальные денежные доходы выросли на +8,0% г/г, а реальные располагаемые 
денежные доходы на +9,2% г/г. 
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Информация о социально-экономической ситуации в Тюменской области (без автономных 
округов) за январь-июнь 2025год4 

Общая оценка социально-экономической ситуации в регионе 

По итогам января-июня 2025 года в Тюменской области положительная динамика 
наблюдается в строительстве и транспортировке. Продолжается реализация инвестиционных 
проектов, при этом наибольший объем инвестиций направлен в производственный сектор. 
Рост объема инвестиций в основной капитал составил 118,7% к январю-июню 2024 года в сопо-
ставимых ценах. Отмечается положительная динамика таких показателей, как оборот рознич-
ной торговли и объем платных услуг населению. 

Промышленное производство 

Индекс промышленного производства за январь-июнь 2025 года (по предварительным 
данным Росстата) составил 95,9% к аналогичному периоду 2024 года (по РФ – 100,8%). 

Индекс «Обрабатывающих производств» в январе-июне 2025 года составил 94,4% (по РФ 
– 103,7%). 

Существенное влияние на снижение индекса промышленного производства оказала от-
рицательная динамика в производстве: 

- кокса и нефтепродуктов (98,7% к январю-июню 2024 года); 
- производстве пищевых продуктов (95,0%); 
- резиновых и пластмассовых изделий (91,5%); 
- химических веществ и химических продуктов (90,8%). 
При этом наблюдается увеличение в: 
- производстве машин и оборудования (170,4%); 
- производстве прочих транспортных средств и оборудования (150,4%); 
- ремонте и монтаже машин и оборудования (135,7%); 
- производстве компьютеров, электронных и оптических изделий (109,7%); 
- производстве текстильных изделий (109,0%); 
- деятельности полиграфической и копировании носителей информации (108,8%); 
- производстве напитков (106,3%); 
- производстве прочих готовых изделий (106,2%); 

 
4 https://admtyumen.ru/ogv_ru/about/soc_econ_status/more.htm?id=12205365@cmsArticle 
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- производстве лекарственных средств и материалов, применяемых в медицинских целях 
(103,4%); 

- производстве прочей неметаллической минеральной продукции (100,5%). 
Сельское хозяйство 

Объем производства продукции сельского хозяйства в хозяйствах всех категорий за ян-
варь-июнь 2025 года составил 36,2 млрд рублей, в расчете на душу населения – 22,3 тыс. рублей 
(РФ – 19,9 тыс. рублей). 

Индекс производства продукции сельского хозяйства за январь-июнь 2025 года составил 
99,9% к январю-июню 2024 года в сопоставимой оценке (по РФ – 101,5%). 

В январе-июне 2025 года хозяйствами всех категорий произведено 87,9 тыс.тонн мяса в 
живом весе (93,2% к январю-июню 2024 года), 247,9 тыс.тонн молока (96,1%), 690,8 млн штук яиц 
(114,2%). 

Надой молока на 1 корову в сельскохозяйственных организациях (без субъектов малого 
предпринимательства) в январе-июне 2025 года составил 4 589 кг (102,9% к январю-июню 2024 
года). Яйценоскость кур-несушек в первом полугодии 2025 года снизилась на 7 яиц и составила 
165 яиц (95,9%). 

Строительство 

Объем строительных работ за январь-июнь 2025 года составил 118,6 млрд рублей. 
За январь-июнь 2025 года введено 1 189,2 тыс. кв. метров жилья (87,3% к январю-июню 

2024 года, по РФ – 97,6%). В расчете на душу населения ввод составил 0,73 кв. метра (по РФ – 0,36 

кв. м). Доля жилья, построенного населением, составила 63,5% от общего ввода (755,5 тыс. кв. 
метров). 

Инвестиции 

За январь-июнь 2025 года объем инвестиций составил 208,3 млрд рублей (118,7% к янва-
рю-июню 2024 года в сопоставимых ценах). 

Доля промышленности в структуре инвестиций организаций (без субъектов малого 
предпринимательства) за январь-июнь 2025 года – 49,6%. 

По объему инвестиций на душу населения за январь-июнь 2025 года Тюменская область 
на 18 месте среди субъектов РФ (128,5 тыс. рублей, по РФ –109,8 тыс. рублей). 

Транспорт 

За январь-июнь 2025 года грузооборот автомобильного транспорта организаций (без 
СМП) составил 1 028,2 млн т-км, по сравнению с январем-июнем 2024 года увеличился на 22,3%. 

Пассажирооборот автомобильного транспорта общего пользования (с учетом физиче-
ских лиц, осуществляющих перевозки пассажиров на коммерческой основе) за январь-июнь 
2025 года составил 705,8 млн пасс.-км, по сравнению с январем-июнем 2024 года увеличился на 
2,7%. 

Труд и занятость 

За апрель-июнь 2025 года уровень безработицы (по методологии МОТ) составил 1,8% 
(по РФ – 2,2%). 

Уровень регистрируемой безработицы на 01.07.2025 составил 0,30% к численности рабо-
чей силы (по РФ – 0,40%). Коэффициент напряженности на региональном рынке труда соста-
вил 0,12 человек на 1 вакансию (по РФ – 0,19 человек). 

Уровень жизни населения 

Среднемесячная номинальная начисленная заработная плата за январь-июнь 2025 года 
составила 89,6 тыс. рублей (РФ – 96,2 тыс. рублей), реальная заработная плата составила 102,7% 
к АППГ (по РФ – 104,1%). 
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За январь-июнь 2025 года среднедушевые денежные доходы населения в номинальном 
выражении выросли на 14,2% к АППГ и составили 54,7 тыс. рублей, реальные денежные доходы 
всего населения области составили 106,0% (по РФ – 106,9%). 

Потребительский рынок 

За январь-июнь 2025 года населению продано товаров на сумму 342,0 млрд рублей 
(101,6% к январю-июню 2024 года в сопоставимых ценах). На душу населения реализовано то-
варов на сумму 211,0 тыс. рублей (по РФ – 197,6 тыс. рублей). По этому показателю область на 
15 месте среди субъектов Российской Федерации. 

За январь-июнь 2025 года населению оказано платных услуг на 111,0 млрд рублей 
(106,1% к январю-июню 2024 года в сопоставимых ценах). В расчете на душу населения оказано 
услуг на 68,5 тыс. рублей (по РФ – 65,7 тыс. рублей). 

За январь-июнь 2025 года среди видов услуг, занимающих более 5% в структуре платных 
услуг населению, отмечается рост по услугам туристических агентств – 116,7% (доля в общем 
объеме услуг – 7,1%), медицинским услугам – 111,2% (доля – 11,3%), бытовым услугам – 108,9% 

(доля – 8,8%), коммунальным услугам – 105,8% (доля – 18,5%), транспортным услугам – 104,1% 

(доля – 18,9%) и жилищным услугам — 100,2% (доля — 6,3%). 

 

Для оценки стоимости машин и оборудования оценщик исследует рынок в тех его сегментах, 
в которых может быть реализована наиболее значимая по стоимости часть оцениваемых машин и 
единиц оборудования. Исследуются сегменты как первичного, так и вторичного рынка, если для 
объекта оценки эти виды рынка существуют (п. 10 ФСО № 10). 

 
Рынок продаж легковых авто в России на сентябрь 2025г.5 

Согласно данным агентства «АВТОСТАТ», по итогам сентября нынешнего года в 
нашей стране было реализовано 122 659 новых легковых машин, что на 18,7% меньше, 
чем в том же месяце 2024-го. Лидерство на российском рынке с заметным отрывом со-
храняет отечественная марка LADA*, на долю которой в начале осени пришлось более 
21% от общего объема, что в количественном выражении составляет 26 375 проданных 
автомобилей. При этом доля LADA* год назад превышала отметку в 23%. Среди ино-
странных брендов лучшим снова оказался Haval, автомобили которого за первый осен-
ний месяц разошлись тиражом в 16 666 единиц. На третьей строчке расположился 
Geely (9 741 шт.), за которым следует Belgee (8 346 шт.). Замыкает пятерку лидеров 
Chery с показателем 8 023 реализованных экземпляра. Кроме перечисленных марок, в 
ТОП-10 по итогам сентября попали Changan (5 865 шт.), Solaris (4 028 шт.), Toyota (3 308 
шт.), OMODA (3 182 шт.) и Jetour (3 087 шт.). Стоит отметить, что японский бренд, ко-
торый официально свои автомобили в Россию не поставляет, второй месяц подряд 
входит в десятку лучших на нашем рынке. Среди представленных марок семь демон-
стрируют в сентябре отрицательную динамику, а наиболее явно она наблюдается у 
Chery и Changan, продажи которых упали вдвое. Рыночный рост зафиксирован у 
Toyota (+48,8%), Solaris (+102%) и Belgee (+128,2%). За 9 месяцев 2025 года в России было 
реализовано 895 923 новых легковых автомобиля – на 22,4% меньше, чем в январе – сен-
тябре прошлого года. Здесь «в плюсе» находятся те же Toyota, Solaris и Belgee, компа-
нию которым составил Jetour. А вот сильнее других «просели» OMODA и Geely. 

 
5 https://www.autostat.ru/press-releases/60958/ 
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В модельном рейтинге традиционно первенствуют автомобили семейства LADA Granta 
(в т.ч. произведенные на его базе), которые в сентябре 2025-го были проданы в количе-
стве 11 931 единицы. Это на четверть меньше, чем год назад. Также необходимо отме-
тить, что доля «Гранты» опустилась ниже порога в 10%. Лучшей иномаркой в стране 
остается кроссовер Haval Jolion, результат которого в сентябре составил 6 154 машины. 
Интересно, что второй месяц подряд эта модель обходит по продажам LADA Vesta (5 
997 шт.), которая находится на третьем месте. В первой пятерке оказываются и два 
кроссовера – Belgee X50 и Geely Monjaro (5 547 и 4 043 шт. соответственно). Половина 
моделей-лидеров в начале осени показывают рыночное снижение, причем двузначное, 
а хуже всего тут обстоят дела у LADA Vesta (-43,1%). Из тех моделей, которые демон-
стрируют положительную динамику, лучше всех «выстрелил» кроссовер Belgee X70. За 
счет низкой сравнительной базы его реализация увеличилась более чем в 6 раз. 

 
Если рассматривать динамику за 9 месяцев, то «в плюсе» находятся только два 

кроссовера Belgee и универсал LADA Largus. А сильнее всего сократились продажи у 
LADA Vesta и Geely Monjaro – на треть по сравнению с уровнем годичной давности. 
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Оценщиком был проанализирован вторичный рынки объектов движимого иму-
щества. На вторичном рынке были выявлены предложения по продаже 
VOLKSWAGEN TOUAREG 3.0 TDI. 
 

Выявленные предложения представлены ниже в таблице. 
 

Выявленные предложения по продаже VOLKSWAGEN TOUAREG 3.0 TDI на вторичном рынке 

Показатель Объект-аналог №1 Объект-аналог №2 Объект-аналог №3 

Марка, модель ТС 
VOLKSWAGEN 

TOUAREG 3.0 TDI 

VOLKSWAGEN 

TOUAREG 3.0 TDI 

VOLKSWAGEN 

TOUAREG 3.0 TDI 

Тип ТС легковой легковой легковой 

Год изготовления ТС 2009 2009 2009 

Рабочий объем двигате-
ля, куб. см 

3000 3000 3000 

Мощность двигателя, 
л.с. 

240 240 240 

Пробег, км./ч 535 000 449 000 337 131 

Тип двигателя дизельный дизельный дизельный 

Коробка передач автомат автомат автомат 

Состояние транспорт-
ного средства 

Исправный Исправный Исправный 

Состав передаваемых 
прав на объект 

Право собственности Право собственности Право собственности 

Условия оплаты Обычные Обычные Обычные 

Характер цены Цена предложения Цена предложения Цена предложения 

Условия рынка 24.10.2025г. 24.10.2025г. 08.10.2025г. 
Местонахождение г. Калуга г. Москва г. Воронеж 

Цена предложения, руб. 700 000 900 000 1 070 000 

Источник информации 

https://auto.ru/cars/used/

sale/volkswagen/touareg/

1130122904-76f6220d/ 

https://auto.ru/cars/used/

sale/volkswagen/touareg/

1130127336-094e6781/ 

https://auto.ru/cars/used/

sale/volkswagen/touareg/

1129925034-babbf621/ 

 

На вторичном рынке были выявлены предложения по продаже VOLKSWAGEN 

TOUAREG 3.0 TDI, которые находятся в диапазоне 700 000 до 1 070 000 руб. без учета 
вводимых корректировок. 
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9. Описание процесса оценки объекта оценки  в части применения подхода (подходов) к 
оценке 

9.1. Последовательность и методология оценки рыночной стоимости Объекта оценки 

Согласно п.1 ФСО III процесс оценки включает следующие действия: 
1) согласование задания на оценку заказчиком оценки и оценщиком или юридическим 

лицом, с которым оценщик заключил трудовой договор, путем подписания такого задания в 
составе договора на оценку объекта оценки (далее - договор на оценку) или в иной письменной 
форме в случае проведения оценки на основаниях, отличающихся от договора на оценку, 
предусмотренных Федеральным законом от 29 июля 1998 г. N 135-ФЗ «Об оценочной 
деятельности в Российской Федерации» (Собрание законодательства Российской Федерации, 
1998, N 31, ст.3813; 2021, N 27, ст.5179) (далее - Федеральный закон); 

2) сбор и анализ информации, необходимой для проведения оценки; 
3) применение подходов к оценке, включая выбор методов оценки и осуществление 

необходимых расчетов; 
4) согласование промежуточных результатов, полученных в рамках применения 

различных подходов к оценке (в случае необходимости), и определение итоговой стоимости 
объекта оценки; 

5) составление отчета об оценке объекта оценки (далее - отчет об оценке). 
Согласно п.2 ФСО III процесс оценки не включает финансовую, юридическую, 

налоговую проверку и (или) экологический, технический и иные виды аудита. 
Согласно п.3 ФСО III в процессе оценки необходимо соблюдать требования 

Федерального закона, федеральных стандартов оценки, иных нормативных правовых актов 
Российской Федерации в области оценочной деятельности, стандартов и правил оценочной 
деятельности, а также следовать положениям методических рекомендаций по оценке, 
одобренных советом по оценочной деятельности при Минэкономразвития России. 

 

9.2. Основные подходы, используемые при проведении оценки 

Согласно п.1 ФСО V при проведении оценки используются сравнительный, доходный и 
затратный подходы. При применении каждого из подходов к оценке используются различные 
методы оценки. 

Согласно п.2 ФСО V в процессе оценки оценщик рассматривает возможность 
применения всех подходов к оценке, в том числе для подтверждения выводов, полученных при 
применении других подходов. При выборе подходов и методов оценки оценщику необходимо 
учитывать специфику объекта оценки, цели оценки, вид стоимости, достаточность и 
достоверность исходной информации, допущения и ограничения оценки. Ни один из 
подходов и методов оценки не является универсальным, применимым во всех случаях оценки. 
В то же время оценщик может использовать один подход и метод оценки, если применение 
данного подхода и метода оценки приводит к наиболее достоверному результату оценки с 
учетом доступной информации, допущений и ограничений проводимой оценки.  

 

Сравнительный подход представляет собой совокупность методов оценки, основанных 
на сравнении объекта оценки с идентичными или аналогичными объектами (аналогами). 
Сравнительный подход основан на принципах ценового равновесия и замещения (п. 5 ФСО V). 

Рассматривая возможность и целесообразность применения сравнительного подхода, 
оценщику необходимо учитывать объем и качество информации о сделках с объектами, 
аналогичными объекту оценки, в частности: 

1) активность рынка (значимость сравнительного подхода тем выше, чем больше сделок 
с аналогами осуществляется на рынке); 

https://docs.cntd.ru/document/901713615#64U0IK
https://docs.cntd.ru/document/901713615#64U0IK
https://docs.cntd.ru/document/901713615
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2) доступность информации о сделках (значимость сравнительного подхода тем выше, 
чем надежнее информация о сделках с аналогами); 

3) актуальность рыночной ценовой информации (значимость сравнительного подхода 
тем выше, чем меньше удалены во времени сделки с аналогами от даты оценки и чем 
стабильнее рыночные условия были в этом интервале времени); 

4) степень сопоставимости аналогов с объектом оценки (значимость сравнительного 
подхода тем выше, чем ближе аналоги по своим существенным характеристикам к объекту 
оценки и чем меньше корректировок требуется вносить в цены аналогов) (п. 5, п. 7 ФСО V). 

 Методы сравнительного подхода основаны на использовании ценовой информации об 
аналогах (цены сделок и цены предложений). При этом оценщик может использовать ценовую 
информацию об объекте оценки (цены сделок, цена обязывающего предложения, не 
допускающего отказа от сделки). Если сведения о совершенных сделках отсутствуют или их 
недостаточно для определения стоимости объекта оценки, оценщик может использовать цены 
предложений (п. 6, п. 7 ФСО V). 

 

Доходный подход представляет собой совокупность методов оценки, основанных на 
определении текущей стоимости ожидаемых будущих денежных потоков от использования 
объекта оценки. Доходный подход основан на принципе ожидания выгод (п.11 ФСО V). 

В рамках доходного подхода применяются различные методы, основанные на прямой 
капитализации или дисконтировании будущих денежных потоков (доходов) (п.13 ФСО V). 

Рассматривая возможность и целесообразность применения доходного подхода, 
оценщику необходимо учитывать: 

1) способность объекта приносить доход (значимость доходного подхода выше, если 
получение дохода от использования объекта соответствует целям приобретения объекта 
участниками рынка); 

2) степень неопределенности будущих доходов (значимость доходного подхода тем 
ниже, чем выше неопределенность, связанная с суммами и сроками поступления будущих 
доходов от использования объекта) (п.12 ФСО V). 

 

Затратный подход представляет собой совокупность методов оценки, основанных на 
определении затрат, необходимых для воспроизводства или замещения объекта оценки с 
учетом совокупного обесценения (износа) объекта оценки и (или) его компонентов. Затратный 
подход основан на принципе замещения (п.24 ФСО V).  

Согласно п. 24 а ФСО №7 затратный подход рекомендуется применять для оценки 
объектов недвижимости - земельных участков, застроенных объектами капитального 
строительства, или объектов капитального строительства, но не их частей, например жилых и 
нежилых помещений. 

Рассматривая возможность и целесообразность применения затратного подхода, 
оценщик должен учитывать: 

1) возможность для участников рынка создать объект, обладающий такой же 
полезностью, что и объект оценки, - значимость подхода высокая, когда у участников рынка 
есть возможность создать объект без значительных юридических ограничений, настолько 
быстро, что участники рынка не захотят платить значительную премию за возможность 
немедленного использования оцениваемого актива при его покупке; 

2) надежность других подходов к оценке объекта - наиболее высока значимость 
затратного подхода, когда объект не генерирует непосредственно доход и является 
специализированным, то есть не продается на рынке отдельно от бизнеса или имущественного 
комплекса, для которого был создан (п.25 ФСО V). 



 

26 

Отчет об оценке № 73/25 

 

9.3. Обоснование (отказ) применения подходов к оценке объекта оценки 

Вывод о применимости вышеописанных методов для определения рыночной стоимости объекта движимого имущества: 
Наименование объекта Затратный подход Сравнительный подход Доходный подход 

VOLKSWAGEN TOUAREG 3.0 

TDI государственный 
регистрационный знак 
С972МА72 

 

Согласно п. 25 ФСО V наиболее высока 
значимость затратного подхода, когда объект не 
генерирует непосредственно доход и является 
специализированным, то есть не продается на 
рынке отдельно от бизнеса или имущественного 
комплекса, для которого был создан. 
Одним из основных этапов затратного подхода 
определение наличия и величины совокупного 
обесценения (износа) в связи с физическим 
износом, функциональным (моральным, 
технологическим) устареванием (износом) и 
экономическим (внешним) обесценением 
объекта оценки (п. 29 ФСО V).   

При анализе вторичного рынка объекта оценки - 
оценщиком выявлен достаточное количество 

объектов аналогов на дату оценки, сопоставимых 
с оцениваемыми. Согласно п.2 ФСО V оценщик 
может использовать один подход и метод 
оценки, если применение данного подхода и 
метода оценки приводит к наиболее 
достоверному результату оценки с учетом 
доступной информации, допущений и 
ограничений проводимой оценки. 

На основании всего вышесказанного в рамках 
затратного подхода ни один из методов Оценщи-
ком использован не будет для оценки объекта 
оценки . 

Согласно п. 13 ФСО № 10 при наличии развитого 
и активного рынка объектов-аналогов, 
позволяющего получить необходимый для 
оценки объем данных о ценах и характеристиках 
объектов-аналогов, может быть сделан вывод о 
достаточности применения только 
сравнительного подхода. 

Таким образом, для расчета рыночной стоимо-
сти объекта оценки – 

будет использован сравнительный подход. 

В рамках доходного подхода 
применяются различные методы, 
основанные на прямой 
капитализации или 
дисконтировании будущих 
денежных потоков (доходов) (п. 13 
ФСО V). 

Определение стоимости объекта 
оценки при использовании метода 
прямой капитализации 
осуществляется путем деления 
дохода за один период (обычно год) 
на ставку капитализации (п. 14 ФСО 
V). 

Согласно п.2 ФСО V оценщик 
может использовать один подход и 
метод оценки, если применение 
данного подхода и метода оценки 
приводит к наиболее достоверному 
результату оценки с учетом 
доступной информации, 
допущений и ограничений 
проводимой оценки. 

На основании всего вышесказан-
ного в рамках доходного подхода ни 
один из методов Оценщиком исполь-
зован не будет для оценки объекта 
оценки   

 



 

27 

Отчет об оценке № 73/25 

 

10. Расчет рыночной стоимости объекта оценки  
 

10.1. Расчет рыночной стоимости транспортных средств в рамках сравнительного подхода 

 

Сравнительный подход используется при определении рыночной стоимости объекта 
исходя из данных о недавно совершенных сделках с аналогичным объектом или цена 
предложения по купли-продажи, оформленная в порядке публичной оферты (с учетом 
модельного торга с продавцом). 

Сравнительный подход к оценке базируется на информации о недавних рыночных 
сделках либо объектах, выставленных на продажу. В его основу положен принцип замещения, 
который гласит, что рациональный покупатель не заплатит за конкретную собственность 
больше, чем обойдется приобретение другой собственности, обладающей такой же 
полезностью. 

Сравнительный подход к оценке автотранспортных средств реализуется в следующих 
методах: 

• метод сопоставления с аналогичным объектом на вторичном рынке. Данный 
метод заключается на определении рыночных цен, которые адекватно отражают «ценность» 
единицы объекта в его текущем состоянии. 

• метод расчета по корреляционным моделям и удельным показателям. Данный 
метод удобно применять тогда, когда нужно оценить достаточно большое множество 
однотипных объектов, различающихся значениями отдельных параметров. Каждый из этих 
объектов рассматривается как представитель некоторого семейства машин одного класса или 
вида. Допускается, что у машин данного класса существует закономерная связь между ценой 
(стоимостью), с одной стороны, и основными техническими и функциональными 
параметрами, с другой стороны. Поэтому задача сводится к тому, чтобы математически 
описать эту связь и далее применить полученную математическую модель для оценки всех 
объектов, входящих во множество объектов одного класса. 

Оценщик, изучив вторичный рынок автотранспортных средств, осуществил сбор и 
анализ информации, необходимой для проведения оценки объекта оценки .  

На дату проведения оценки, выявлено достаточное количество предложений по 
продаже объектов, аналогичных оцениваемым объектам. В связи с этим, применение метода 
сопоставления с аналогичным объектом на вторичном рынке в рамках сравнительного подхода 
является наиболее целесообразным. 

 

Последовательность определения стоимости объекта оценки  в рамках 
сравнительного подхода 

Согласно п. 9 ФСО V определение стоимости недвижимости в рамках сравнительного 
подхода производится в следующей последовательности: 

1. Определение единиц сравнения, характерных для рынка объекта оценки; 
2. Выбор наиболее сопоставимых аналогов и расчет единиц сравнения для каждого из 

них; 
3. Сравнительный анализ количественных и качественных характеристик (сходства и 

различий) аналогов и объекта оценки; 
4. Внесение в значения единиц сравнения корректировок для устранения различий 

между объектом оценки и аналогами (при необходимости). 
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Описание расчетов, расчеты и пояснения к расчетам, обеспечивающие проверяемость 
выводов и результатов в рамках сравнительного подхода 

Расчет стоимости объекта оценки в рамках сравнительного подхода, методом 
сопоставления с аналогичным объектом на вторичном рынке производится по формуле: 

n

)К...КKP(
P

i21n

сп
 

=  

где Pсп – стоимость объекта оценки, полученная в рамках сравнительного подхода, руб.; 
Рn – цена n-го объекта-аналога, руб.; 
K1, К2,…Кi – корректирующие коэффициенты n-го объекта-аналога; 
n – число объектов-аналогов. 
 

1. Определение единиц сравнения, характерных для рынка объекта оценки 

Единицей сравнения являются цены на единицу измерения количества 
ценообразующего фактора для объектов сравнения и объекта оценки по всем элементам 
сравнения. 

 

Исходя из специфики объекта оценки , за единицу сравнения принимается стоимость 1 
единицы транспортного средства. 

Обоснование выбора единицы сравнения: 
• Данная единица сравнения используется покупателями и продавцами, а также 

другими специалистами на конкретном сегменте рынка. 
• Данная единица сравнения является общей для объекта оценки  и объектов-аналогов. 
• Данная единица сравнения является удельной характеристикой (удельной ценой), что 

существенно ослабляет зависимость этой характеристики от общего количества 
ценообразующего фактора. 

 

К элементам сравнения относятся факторы стоимости объекта оценки (факторы, 
изменение которых влияет на рыночную стоимость объекта оценки) и сложившиеся на рынке 
характеристики сделок с объектом оценки. 

Исходя из специфики объекта оценки, Оценщиком при проведении оценки 
использованы следующие элементы сравнения: 

1. Марка и модель ТС; 
2. Тип ТС; 
3. Состав передаваемых прав на объект; 
4. Условия оплаты; 
5. Условия рынка (дата предложения); 
6. Характер цены; 
7. Техническое состояние (физический износ); 
8. Мощность двигателя; 
9. Рабочий объем двигателя; 
10.  Тип двигателя; 

11.  Коробка передач. 

 

Сопоставление объекта оценки и объектов-аналогов производится по вышеуказанным 
элементам сравнения. 

 

2. Выбор наиболее сопоставимых аналогов и расчет единиц сравнения для 
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каждого из них 

Стоимость аналогов на дату оценки установлена путем обзора цен предложения 
аналогичных моделей в сети Internet. При этом Оценщик использует принцип замещения, 
который заключается в том, что расчетливый и осведомленный покупатель не заплатит за 
объект собственности больше, чем он может заплатить за другую собственность эквивалентного 
качества и полезности. 

Стоимость аналогов определялась как рыночная цена предложения на открытом рынке 
точной копии или максимально близкого аналога в сопоставимый с датой оценки момент 
времени. 

 

Выявленные объекты-аналоги, принятые к расчету представлены в разделе 8. 
 

3. Сравнительный анализ количественных и качественных характеристик 
(сходства и различий) аналогов и объекта оценки 

Марка и модель ТС. Объекты оценки и объекты-аналоги не отличаются по данному 
признаку, поэтому корректировка по данному фактору к ценам объектов-аналогов при расчете 
стоимости объекта оценки не требуется. Корректирующие коэффициенты к ценам объектов-

аналогов составят 1,00. 

 

Тип ТС. Объекты оценки и объекты-аналоги не отличаются по данному признаку, 
поэтому корректировка по данному фактору к ценам объектов-аналогов при расчете 
стоимости объекта оценки не требуется. Корректирующие коэффициенты к ценам объектов-

аналогов составят 1,00. 

 

Состав передаваемых прав на объект. Объекты оценки и объекты-аналоги не 
отличаются по данному признаку, поэтому корректировка на передаваемые имущественные 
права к ценам объектов-аналогов при расчете стоимости объекта оценки  не требуется. 
Корректирующие коэффициенты к ценам объектов-аналогов составят 1,00. 

 

Условия оплаты. Цены сделок для различных видов имущества могут отличаться из-за 
разных условий финансирования. При анализе условий оплаты рассматриваются 
субъективные договорные условия расчетов по сделке, состоявшейся для объекта-аналога и 
планируемой для объекта оценки. При этом кроме обычных условий, возможны варианты: 
продавец кредитует покупателя по части платежа за покупку с условиями, отличающимися от 
условий на рынке капитала (процент по кредиту ниже рыночного) или предоставляет ему 
беспроцентную отсрочку платежей; платеж по сделке с объектом-аналогом полностью или 
частично осуществляется не деньгами, а эквивалентом денежных средств (уменьшается сумма 
наличных денег, участвующих в сделке), в том числе путем передачи пакета ценных бумаг, 
включая закладные; передачи материальных ресурсов. В данном случае поправка не вводится, 
т.к. условия оплаты обычные. Корректирующие коэффициенты к ценам объектов-аналогов 
составят 1,00. 

 

Условия рынка. Условиями рынка определяется изменение цен на транспортные 
средства за промежуток времени от момента совершения сделки с объектом-аналогом до даты 
оценки.  

Условиями рынка определяется изменение цен на недвижимость за промежуток 
времени от момента совершения сделки с объектом-аналогом до даты оценки. Учитывая то, что 
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рыночная стоимость, определенная в отчете, является рекомендуемой для целей совершения 
сделки в течение шести месяцев с даты составления отчета, за исключением случаев, 
предусмотренных законодательством Российской Федерации (ст.12 Федерального закона №135-

ФЗ), оценщиком допускается использование в расчетах источников, датированных не ранее 6 
месяцев до даты оценки, без введения корректировки по данному признаку.  

По данному признаку сравнения объект оценки и объекты-аналоги сопоставимы, 
поправочный коэффициент равен 1,00. 

 

Характер цены. Оценщик в рамках сравнительного подхода в подавляющем 
большинстве случаев не имеет возможности использовать данные по реальным сделкам, а 
вынужден ограничиться информацией по предложениям, которые обычно достаточно полно 
представлены в соответствующих источниках. 

Размер корректировки по характеру цены определен на основании значений скидки на 
торг, приведенных для транспорта и спецтехники общего применения в сборнике «Справочник 
оценщика машин и оборудования» (под редакцией Лейфера Л.А., ООО «Приволжский центр 
методического и информационного обеспечения оценки», г. Нижний Новгород – 2023 г.), стр. 49, 

таб. 2.2.1.1 

 
Скидка на торг транспорта и спецтехники общего применения принимается на уровне 

среднего значения в размере -9,6%, корректирующий коэффициент соответственно 0,904. 

 

Техническое состояние (физический износ). 
Объект оценки относится к категории «бывших в эксплуатации» автотранспортных 

средств. Для оцениваемого транспортного средства найдены аналоги, находящиеся в 
техническом состоянии, отлично от оцениваемого объекта. В связи, с чем возникает 
необходимость откорректировать стоимость аналогов на сопоставимость с оцениваемым 
объектом по техническому состоянию. В связи с невозможностью учесть индивидуальный 
эксплуатационный износ для быстроизнашивающихся деталей и узлов, которые в процессе 
эксплуатации могут заменяться неоднократно, их износ следует принимать равным износу ТС. 

Расчет корректировки на техническое состояние ведется по следующей формуле: 

.а.Ио%100

.о.Ио%100К
−
−

=  



 

31 

Отчет об оценке № 73/25 

 

где: Ио.о. – износ объекта оценки, %; 
Ио.а. – значение износа объекта-аналога, %. 

 

Определение износа объекта оценки и объектов-аналогов 

 

Расчет физического износа объекта оценки в рамках настоящей оценки будет определен 
методом расчета износа с учетом возраста и пробега транспортного средства с начала 
эксплуатации. 

Пробег объекта оценки принят на основании данных осмотра и составляет 573 574 км. 
(фотография пробега представлена в настоящем отчете). Год выпуска транспортного средства – 

2009 г. 
 Расчет физического износа с учетом возраста и пробега транспортного средства с начала 

эксплуатации проводится по следующей формуле:  
Ифиз. = 100*(1-е- Ω) 

где е – основание натуральных логарифмов, е≈2,72, 
Ω – функция, зависящая от возраста и фактического пробега наземного транспортного 

средства с начала эксплуатации. 
Вид функции Ω для различных видов наземных транспортных средств определяется в 

соответствии с таблицей: 
Параметрическое описание функции Ω, зависящей от фактического возраста (Тф)  

и фактического пробега (Lф), для различных видов наземных транспортных средств* 

 

 

*Источник информации: 
http://kvalexam.ru/wiki/%D0%A0%D0%B0%D0%B7%D0%B4%D0%B5%D0%BB_6._%D0%9E%D1%86%D0%B5%D0%BD%

D0%BA%D0%B0_%D1%81%D1%82%D0%BE%D0%B8%D0%BC%D0%BE%D1%81%D1%82%D0%B8_%D1%82%D1%80%D

0%B0%D0%BD%D1%81%D0%BF%D0%BE%D1%80%D1%82%D0%BD%D1%8B%D1%85_%D1%81%D1%80%D0%B5%D0%

B4%D1%81%D1%82%D0%B2_%D0%B8_%D1%81%D0%BF%D0%B5%D1%86%D1%82%D0%B5%D1%85%D0%BD%D0%B8

%D0%BA%D0%B8,_%D0%B2%D0%BE%D0%B4%D0%BD%D1%8B%D1%85_%D0%B8_%D0%B2%D0%BE%D0%B7%D0%B

4%D1%83%D1%88%D0%BD%D1%8B%D1%85_%D1%81%D1%83%D0%B4%D0%BE%D0%B2 

 

Для автомобилей, которые имеют механические повреждения, необходимо рассчитать 
коэффициент, учитывающий объем таких повреждений.  

Расчет ведется на основании методического руководства «Исследование 
Автомототранспортных средств в целях определения стоимости восстановительного ремонта и 
оценки» (Е.Л.Махнин, С.В.Федотов, А.С. Казюлин, Д.М.Кошелев). 

http://kvalexam.ru/wiki/%D0%A0%D0%B0%D0%B7%D0%B4%D0%B5%D0%BB_6._%D0%9E%D1%86%D0%B5%D0%BD%D0%BA%D0%B0_%D1%81%D1%82%D0%BE%D0%B8%D0%BC%D0%BE%D1%81%D1%82%D0%B8_%D1%82%D1%80%D0%B0%D0%BD%D1%81%D0%BF%D0%BE%D1%80%D1%82%D0%BD%D1%8B%D1%85_%D1%81%D1%80%D0%B5%D0%B4%D1%81%D1%82%D0%B2_%D0%B8_%D1%81%D0%BF%D0%B5%D1%86%D1%82%D0%B5%D1%85%D0%BD%D0%B8%D0%BA%D0%B8,_%D0%B2%D0%BE%D0%B4%D0%BD%D1%8B%D1%85_%D0%B8_%D0%B2%D0%BE%D0%B7%D0%B4%D1%83%D1%88%D0%BD%D1%8B%D1%85_%D1%81%D1%83%D0%B4%D0%BE%D0%B2
http://kvalexam.ru/wiki/%D0%A0%D0%B0%D0%B7%D0%B4%D0%B5%D0%BB_6._%D0%9E%D1%86%D0%B5%D0%BD%D0%BA%D0%B0_%D1%81%D1%82%D0%BE%D0%B8%D0%BC%D0%BE%D1%81%D1%82%D0%B8_%D1%82%D1%80%D0%B0%D0%BD%D1%81%D0%BF%D0%BE%D1%80%D1%82%D0%BD%D1%8B%D1%85_%D1%81%D1%80%D0%B5%D0%B4%D1%81%D1%82%D0%B2_%D0%B8_%D1%81%D0%BF%D0%B5%D1%86%D1%82%D0%B5%D1%85%D0%BD%D0%B8%D0%BA%D0%B8,_%D0%B2%D0%BE%D0%B4%D0%BD%D1%8B%D1%85_%D0%B8_%D0%B2%D0%BE%D0%B7%D0%B4%D1%83%D1%88%D0%BD%D1%8B%D1%85_%D1%81%D1%83%D0%B4%D0%BE%D0%B2
http://kvalexam.ru/wiki/%D0%A0%D0%B0%D0%B7%D0%B4%D0%B5%D0%BB_6._%D0%9E%D1%86%D0%B5%D0%BD%D0%BA%D0%B0_%D1%81%D1%82%D0%BE%D0%B8%D0%BC%D0%BE%D1%81%D1%82%D0%B8_%D1%82%D1%80%D0%B0%D0%BD%D1%81%D0%BF%D0%BE%D1%80%D1%82%D0%BD%D1%8B%D1%85_%D1%81%D1%80%D0%B5%D0%B4%D1%81%D1%82%D0%B2_%D0%B8_%D1%81%D0%BF%D0%B5%D1%86%D1%82%D0%B5%D1%85%D0%BD%D0%B8%D0%BA%D0%B8,_%D0%B2%D0%BE%D0%B4%D0%BD%D1%8B%D1%85_%D0%B8_%D0%B2%D0%BE%D0%B7%D0%B4%D1%83%D1%88%D0%BD%D1%8B%D1%85_%D1%81%D1%83%D0%B4%D0%BE%D0%B2
http://kvalexam.ru/wiki/%D0%A0%D0%B0%D0%B7%D0%B4%D0%B5%D0%BB_6._%D0%9E%D1%86%D0%B5%D0%BD%D0%BA%D0%B0_%D1%81%D1%82%D0%BE%D0%B8%D0%BC%D0%BE%D1%81%D1%82%D0%B8_%D1%82%D1%80%D0%B0%D0%BD%D1%81%D0%BF%D0%BE%D1%80%D1%82%D0%BD%D1%8B%D1%85_%D1%81%D1%80%D0%B5%D0%B4%D1%81%D1%82%D0%B2_%D0%B8_%D1%81%D0%BF%D0%B5%D1%86%D1%82%D0%B5%D1%85%D0%BD%D0%B8%D0%BA%D0%B8,_%D0%B2%D0%BE%D0%B4%D0%BD%D1%8B%D1%85_%D0%B8_%D0%B2%D0%BE%D0%B7%D0%B4%D1%83%D1%88%D0%BD%D1%8B%D1%85_%D1%81%D1%83%D0%B4%D0%BE%D0%B2
http://kvalexam.ru/wiki/%D0%A0%D0%B0%D0%B7%D0%B4%D0%B5%D0%BB_6._%D0%9E%D1%86%D0%B5%D0%BD%D0%BA%D0%B0_%D1%81%D1%82%D0%BE%D0%B8%D0%BC%D0%BE%D1%81%D1%82%D0%B8_%D1%82%D1%80%D0%B0%D0%BD%D1%81%D0%BF%D0%BE%D1%80%D1%82%D0%BD%D1%8B%D1%85_%D1%81%D1%80%D0%B5%D0%B4%D1%81%D1%82%D0%B2_%D0%B8_%D1%81%D0%BF%D0%B5%D1%86%D1%82%D0%B5%D1%85%D0%BD%D0%B8%D0%BA%D0%B8,_%D0%B2%D0%BE%D0%B4%D0%BD%D1%8B%D1%85_%D0%B8_%D0%B2%D0%BE%D0%B7%D0%B4%D1%83%D1%88%D0%BD%D1%8B%D1%85_%D1%81%D1%83%D0%B4%D0%BE%D0%B2
http://kvalexam.ru/wiki/%D0%A0%D0%B0%D0%B7%D0%B4%D0%B5%D0%BB_6._%D0%9E%D1%86%D0%B5%D0%BD%D0%BA%D0%B0_%D1%81%D1%82%D0%BE%D0%B8%D0%BC%D0%BE%D1%81%D1%82%D0%B8_%D1%82%D1%80%D0%B0%D0%BD%D1%81%D0%BF%D0%BE%D1%80%D1%82%D0%BD%D1%8B%D1%85_%D1%81%D1%80%D0%B5%D0%B4%D1%81%D1%82%D0%B2_%D0%B8_%D1%81%D0%BF%D0%B5%D1%86%D1%82%D0%B5%D1%85%D0%BD%D0%B8%D0%BA%D0%B8,_%D0%B2%D0%BE%D0%B4%D0%BD%D1%8B%D1%85_%D0%B8_%D0%B2%D0%BE%D0%B7%D0%B4%D1%83%D1%88%D0%BD%D1%8B%D1%85_%D1%81%D1%83%D0%B4%D0%BE%D0%B2
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Величина коэффициента, учитывающего объем механических повреждений* 

Объем механических 
повреждений 

Процентное соотношение 
стоимости неповрежденных 

элементов к стоимости 
автомобиля, % 

Значения коэффициента, учитывающего объем 
механических повреждений 

Незначительный Более 80 
Интервал 0,9-1 

Среднее 0,95 

 80 - 60 
Интервал 0,8-0,9 

Среднее 0,85 

Средний 60 - 40 
Интервал 0,7-0,8 

Среднее 0,75 

 40 - 20 
Интервал 0,6-0,7 

Среднее 0,65 

Значительный 20-0 
Интервал 0,5-0,6 

Среднее 0,55 

*Источник информации: http://www.normaplus.ru/doc/Metodica_Minust_2009.pdf. Копия 
источника информации представлена в приложении к настоящему отчету. 

 

Значение коэффициента, учитывающего объем механических повреждений, 
установлено оценщиком на основании информации об объеме механических повреждений 
объекта оценки, полученной в ходе визуального осмотра объекта оценки, на основании 
информации об объеме механических повреждений объектов-аналогов, полученной от 
продавцов, а также с использований фотографий объектов-аналогов, представленных в копиях 
объявлений о продаже. 

Итоговое значение величины физического износа объекта оценки определяется как 
произведение физического износа рассчитанного с учетом возраста и пробега на коэффициент 
учитывающий объем механических повреждений. 

%100)
100

)1(
1()

100
1(1 )( )( 

−
−−−=

ОПQ

физ
KD

D  

где: Dфиз – физический износ, %. 
DQ – физический износ, рассчитанный с учетом возраста и пробега, %; 
Коп – коэффициент, учитывающий объем механических повреждений. 
 

Итоговое значение физического износа с учетом механических повреждений объекта 
оценки представлено в расчетной таблице ниже. 
Наименование Объект оценки Объект-аналог №1 Объект-аналог №2 Объект-аналог №3 

Пробег 573 574 535 000 449 000 337 131 

Год выпуска 2009 2009 2009 2009 

Фактический возраст ТС, 
год (Тф) 16 16 16 16 

Фактический пробег с 
начала эксплуатации, 
тыс.км (Lф) 

573,574 535,000 449,000 337,131 

Физический износ, % 89 88 85 81 

Объем механических 
повреждений, % 

10 5 5 5 

С учетом механиче-
ских повреждений, % 

90 89 86 82 

 

Мощность двигателя. При существенной разнице в характеристиках объекта оценки и 

подобранными объектами-аналогами, вводится корректировка на технические параметры по 
формуле: 
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1−







=

n

а

о

Х
ХК  

где К - величина корректировки на различия в характеристиках транспортных средств; 

Хо – параметр объекта оценки; 
Ха – параметр объекта-аналога; 
n– коэффициент торможения цены (принят на уровне 0,72 для транспорта и 

спецтехники общего применения). Коэффициент торможения определен согласно 
«Справочнику оценщика машин и оборудования» (под редакцией Лейфера Л.А., ООО 
«Приволжский центр методического и информационного обеспечения оценки», г. Нижний 
Новгород, 2023 г.), стр. 106, табл. 4.4.1.1. 

Средние значения и расширенные интервалы коэффициента торможения 

 
Рабочий объем двигателя. При существенной разнице в характеристиках объекта 

оценки и подобранными объектами-аналогами, вводится корректировка на технические 
параметры по формуле: 

1−







=

n

а

о

Х
ХК  

где К - величина корректировки на различия в характеристиках транспортных средств; 

Хо – параметр объекта оценки; 
Ха – параметр объекта-аналога; 
n– коэффициент торможения цены (принят на уровне 0,72 для транспорта и 

спецтехники общего применения). Коэффициент торможения определен согласно 
«Справочнику оценщика машин и оборудования» (под редакцией Лейфера Л.А., ООО 
«Приволжский центр методического и информационного обеспечения оценки», г. Нижний 
Новгород, 2023 г.), стр. 106, табл. 4.4.1.1. 
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Средние значения и расширенные интервалы коэффициента торможения 

 
Тип двигателя 

Объект оценки и объекты аналоги сопоставимы, корректировка не требуется. 
 

Коробка передач 

Объект оценки и объекты аналоги сопоставимы, корректировка не требуется. 
 

Корректировка значений единиц сравнения для объектов-аналогов по каждому 
элементу сравнения, расчет откорректированной стоимости 

Корректировка представляет собой операцию (часто - математическую), учитывающую 
разницу в стоимости между оцениваемым и сравнимым объектами, вызванную влиянием 
конкретного элемента сравнения. Все корректировки выполняются по принципу «от объекта 
сравнения к объекту оценки». 

Весовой коэффициент говорит о значимости объекта сравнения. Чем более близок 
объект оценки по характеристикам к аналогу, тем больше весовой коэффициент.  Оценщиком 
при согласовании цен объектов-аналогов применялись равные удельные веса. 

Анализ достаточности и достоверности информации 

Анализ достоверности информации 

Используя доступные средства и методы, Оценщик провел анализ достоверности 
информации. Используемая в расчетах информация, найденная в независимых открытых 
источниках, позволяет пользователю настоящего отчета делать правильные выводы о 
характеристиках, исследовавшихся Оценщиком при проведении оценки и определении 
итоговой величины рыночной стоимости объекта оценки, и принимать базирующиеся на этих 
выводах обоснованные решения.  

В тексте отчета присутствуют ссылки на источники информации, используемой в отчете, 
позволяющие делать выводы об авторстве соответствующей информации и дате ее подготовки, 
в связи с тем, что в качестве источников информации по объектам-аналогам выступали как 
периодические издания, так и ресурсы интернета, то к отчету прикладываются копии 
соответствующих материалов. 

 

Анализ достаточности информации 

В рамках сравнительного подхода анализ достаточности и достоверности проводится 
после последовательного внесения корректировок. 

Используя доступные средства и методы, оценщик провел анализ достаточности 
информации. Использование дополнительной информации не ведет к существенному 
изменению характеристик, использованных при проведении оценки, а также не ведет к 
существенному изменению итоговой величины стоимости объекта оценки . Соответствующие 
расчеты представлены в расчетной таблице ниже. 
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Данная информация является достаточной.  
 

4. Внесение в значения единиц сравнения корректировок для устранения 
различий между объектом оценки и аналогами (при необходимости) 

Расчет откорректированной стоимости единицы измерения объекта-аналога 
производится согласно формуле: 

 

Ц*=ЦхКn 

где Ц* - скорректированная стоимость единицы измерения объекта аналога, 
руб./ед.изм.; 

Ц – первоначальная стоимость единицы измерения объекта аналога, руб./ед.изм.; 
Кn – корректировки по выявленным выше элементам сравнения. 
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Расчет рыночной стоимости объекта оценки  
Показатель Объект оценки Объект-аналог №1 Объект-аналог №2 Объект-аналог №3 

Марка, модель ТС VOLKSWAGEN TOUAREG 3.0 TDI VOLKSWAGEN TOUAREG 3.0 TDI VOLKSWAGEN TOUAREG 3.0 TDI VOLKSWAGEN TOUAREG 3.0 TDI 

Тип ТС легковой легковой легковой легковой 

Год изготовления ТС 2009 2009 2009 2009 

Рабочий объем двигателя, куб. см 2967 3000 3000 3000 

Мощность двигателя, л.с. 239 240 240 240 

Пробег, км./ч 573 574 535 000 449 000 337 131 

Тип двигателя дизельный дизельный дизельный дизельный 

Коробка передач автомат автомат автомат автомат 

Состояние транспортного средства 

Требуется ремонт: кузовной ре-
монт, ремонт ДВС, замена шин, 
ремонт пневмоподвески, ремонт 

ходовой части, ремонт тормозной 
системы 

Исправный Исправный Исправный 

Состав передаваемых прав на объ-
ект 

Право собственности Право собственности Право собственности Право собственности 

Условия оплаты Обычные Обычные Обычные Обычные 

Характер цены Цена продажи Цена предложения Цена предложения Цена предложения 

Условия рынка Дата оценки 02.11.2025г. 24.10.2025г. 24.10.2025г. 08.10.2025г. 
Местонахождение Тюменская область, г. Тюмень г. Калуга г. Москва г. Воронеж 

Цена предложения, руб.  700 000 900 000 1 070 000 

Источник информации  https://auto.ru/cars/used/sale/volksw

agen/touareg/1130122904-76f6220d/ 

https://auto.ru/cars/used/sale/volksw

agen/touareg/1130127336-094e6781/ 

https://auto.ru/cars/used/sale/volksw

agen/touareg/1129925034-babbf621/ 

Состав передаваемых прав на объ-
ект 

Право собственности Право собственности Право собственности Право собственности 

Корректировка на состав переда-
ваемых прав 

 1,00 1,00 1,00 

Стоимость после корректировки, 

руб. 
 700 000 900 000 1 070 000 

Условия оплаты Обычные Обычные Обычные Обычные 

Корректировка на условия оплаты  1,00 1,00 1,00 

Стоимость после корректировки, 

руб./кв.м 
 700 000 900 000 1 070 000 

Условия рынка Дата оценки  02.11.2025г. 24.10.2025г. 24.10.2025г. 08.10.2025г. 
Корректировка на условия рынка  1,00 1,00 1,00 
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Показатель Объект оценки Объект-аналог №1 Объект-аналог №2 Объект-аналог №3 

Стоимость после корректировки, 

руб. 
 700 000 900 000 1 070 000 

Характер цены Цена продажи Цена предложения Цена предложения Цена предложения 

Корректировка на характер цены  0,904 0,904 0,904 

Стоимость после корректировки, 

руб. 
 632 800 813 600 967 280 

Величина физического износа, % 90,0 89,0 86,0 82,0 

Корректировка на физический 
износ 

 0,91 0,71 0,56 

Стоимость после корректировки, 

руб. 
 575 848 577 656 541 677 

Мощность двигателя, л.с. 239 240 240 240 

Корректировка на мощность дви-
гателя 

 1,00 1,00 1,00 

Стоимость после корректировки, 

руб. 
 574 119 575 922 540 051 

Рабочий объем двигателя, куб. см 2967 3000 3000 3000 

Корректировка на рабочий объем 
двигателя 

 0,99 0,99 0,99 

Стоимость после корректировки, 

руб. 
 569 565 571 354 535 767 

Тип двигателя дизельный дизельный дизельный дизельный 

Корректировка на тип двигателя  1,00 1,00 1,00 

Стоимость после корректировки, 

руб. 
 569 565 571 354 535 767 

Коробка передач автомат автомат автомат автомат 

Корректировка на коробку пере-
дач 

 1,00 1,00 1,00 

Стоимость после корректировки, 
руб. 

 569 565 571 354 535 767 

Назначение ТС легковой легковой легковой легковой 

Корректировка на назначение ТС  1,00 1,00 1,00 

Стоимость после корректировки, 

руб. 
 569 565 571 354 535 767 

Среднее арифметическое значение 558 895    
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Показатель Объект оценки Объект-аналог №1 Объект-аналог №2 Объект-аналог №3 

скорректированных стоимостей 
объектов-аналогов, руб. 

Отклонение скорректированной 
цены предложения от среднего 

значения выборки, % 

 2% 2% -4% 

Обоснование схемы согласования скорректированных значений единиц сравнения и скор-
ректированных цен объектов-аналогов 

 

Весовые коэффициенты  1/3 1/3 1/3 

Промежуточный результат  189 855 190 451 178 589 

Стоимость ТС, руб. 558 895    

среднеквадратическое отклонение 20 050    

коэффициент вариации 4,00%    

Стоимость Объекта оценки, руб. 558 900    
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Заключение по сравнительному подходу 

№ п/п Наименование объекта оценки 

Рыночная стоимость, получен-
ная в рамках сравнительного 

подхода, руб. 

1 
VOLKSWAGEN TOUAREG 3.0 TDI государственный ре-
гистрационный знак С972МА72 

558 900 
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11. Описание процедуры согласования результатов оценки и выводы, полученные на 
основании проведенных расчетов по различным подходам, а также при использовании 
разных методов в рамках применения каждого подхода, с целью определения итоговой 

величины стоимости, либо признание в качестве итоговой величины стоимости 
результата одного из подходов 

 

В итоговом согласовании каждому из результатов, полученных при использовании 
разных подходов, придается свой вес. Логически обоснованное численное значение весовой 
характеристики соответствующего подхода зависит от таких факторов как цель оценки и 
используемое определение стоимости, количество и качество данных, подкрепляющий 
каждый примененный метод. Выбор значений весовых коэффициентов определяется, кроме 
того, степенью доверия Оценщика к результатам расчетов тем или иным методом оценки, 
которая, в свою очередь, обусловлена обоснованностью и правомерностью применения 
каждого метода, достоверностью исходных данных. 

Для определения итоговой стоимости объекта оценки были применены методы оценки, 
наиболее пригодные для данного конкретного случая с учетом максимального приближения к 
реальным условиям.  

 

Результаты оценки, полученные при применении различных подходов к оценке 
рыночной стоимости объекта оценки: 

№ 
п/п 

Наименование объекта оценки Затратный подход Сравнительный подход Доходный подход 

1 

VOLKSWAGEN TOUAREG 3.0 

TDI государственный регистра-
ционный знак С972МА72 

не применялся 558 900 не применялся 

 

В процессе согласования промежуточных результатов оценки, полученных с 
применением разных подходов, следует проанализировать достоинства и недостатки этих 
подходов, объяснить расхождение промежуточных результатов и на основе проведенного 
анализа определить итоговый результат оценки движимого имущества. 

Ввиду обоснованного применения одного подхода (сравнительного или затратного) к 
оценке движимого имущества, в настоящем отчете согласование (обобщение) результатов 
применения подходов к оценке не требуется. Таким образом, стоимость движимого 
имущества, полученная в рамках сравнительного или затратного подхода, является итоговой 
величиной рыночной стоимости движимого имущества. 
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Заключение об итоговой стоимости объекта оценки  
Рыночная стоимость объекта оценки по состоянию на дату оценки, с учетом принятых 

при проведении оценки объекта оценки допущений и округления составляет6: 

 

№ 
п/п 

Наименование объекта 
Рыночная стоимость с уче-

том НДС 20%, руб. 

Рыночная стоимость без учета 
НДС 20%, руб. 

1 

VOLKSWAGEN TOUAREG 

3.0 TDI государственный ре-
гистрационный знак 
С972МА72 

 559 000    
Пятьсот пятьдесят 

девять тысяч 
  465 833,33  

Четыреста шесть-
десят пять тысяч 

восемьсот тридцать 
три рубля 33 ко-

пейки 

 

В процессе Настоящей оценки указание границ интервала, в котором может находиться 

рыночная стоимость, не требуется. 
 

Отчёт составил Оценщик                            ______________________Панченко Е.Ю. 
 

 

 

 

 
6
 Оценка произведена в соответствии с требованиями Федерального закона от 29 июля 1998г. №135-ФЗ «Об оценочной деятельности в 

Российской Федерации» в редакции, действующей на дату проведения оценки, Федеральных стандартов оценки (Федеральный стандарт 
оценки «Структура федеральных стандартов оценки и основные понятия, используемые в федеральных стандартах оценки (ФСО I)», 
Федеральный стандарт оценки «Виды стоимости (ФСО II)», Федеральный стандарт оценки «Процесс оценки (ФСО III)», Федеральный 
стандарт оценки «Задание на оценку (ФСО IV)», Федеральный стандарт оценки «Подходы и методы оценки (ФСО V)», Федеральный 
стандарт оценки «Отчет об оценке (ФСО VI)», утвержденные Приказом Минэкономразвития России от 14.04.2022 г. № 200, Федеральный 
стандарт оценки «Оценка стоимости машин и оборудования»(ФСО №10)», утвержденный Приказом Минэкономразвития России 
01.06.2015 N 328 (ред. от 14.04.2022г.),  Стандартов и правил саморегулируемой организации, членом которой является оценщик, 
составивший отчет об оценке. 
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ПРИЛОЖЕНИЯ К ОТЧЕТУ 

Приложение 1. Копии источников информации  
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https://www.economy.gov.ru/material/file/5d34de63caa05867ab8a442ccb97dd4e/o_tekushchey_situacii_v_rossi

yskoy_ekonomike_sentyabr_2025_goda.pdf 
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https://admtyumen.ru/ogv_ru/about/soc_econ_status/more.htm?id=12205365@cmsArticle 

 

 

https://admtyumen.ru/ogv_ru/about/soc_econ_status/more.htm?id=12205365@cmsArticle
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https://www.autostat.ru/press-releases/60958/ 
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http://www.normaplus.ru/doc/Metodica_Minust_2009.pdf 
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https://kvalexam.ru/wiki/%D0%A0%D0%B0%D0%B7%D0%B4%D0%B5%D0%BB_6._%D0%9E%D1%86%D0%B

5%D0%BD%D0%BA%D0%B0_%D1%81%D1%82%D0%BE%D0%B8%D0%BC%D0%BE%D1%81%D1%82%D0%

B8_%D1%82%D1%80%D0%B0%D0%BD%D1%81%D0%BF%D0%BE%D1%80%D1%82%D0%BD%D1%8B%D1%

85_%D1%81%D1%80%D0%B5%D0%B4%D1%81%D1%82%D0%B2_%D0%B8_%D1%81%D0%BF%D0%B5%D1

%86%D1%82%D0%B5%D1%85%D0%BD%D0%B8%D0%BA%D0%B8,_%D0%B2%D0%BE%D0%B4%D0%BD%

D1%8B%D1%85_%D0%B8_%D0%B2%D0%BE%D0%B7%D0%B4%D1%83%D1%88%D0%BD%D1%8B%D1%85_

%D1%81%D1%83%D0%B4%D0%BE%D0%B2 

 

 

 



 

53 

Отчет об оценке № 73/25 

 

 
https://auto.ru/cars/used/sale/volkswagen/touareg/1130122904-76f6220d/ 

 

https://auto.ru/cars/used/sale/volkswagen/touareg/1130122904-76f6220d/


 

54 

Отчет об оценке № 73/25 

 

 
https://auto.ru/cars/used/sale/volkswagen/touareg/1130127336-094e6781/ 

 

https://auto.ru/cars/used/sale/volkswagen/touareg/1130127336-094e6781/
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https://auto.ru/cars/used/sale/volkswagen/touareg/1129925034-babbf621/ 

 

 

 

https://auto.ru/cars/used/sale/volkswagen/touareg/1129925034-babbf621/
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Приложение 2. Копии документов, подтверждающих квалификацию оценщика 
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Приложение 3. Фотографии объекта оценки  

  

  

  
  

 

 

  

 

 
  

 

 

 



 

67 

Отчет об оценке № 73/25 

 

Приложение 4. Копии документов, устанавливающих количественные и качественные 
характеристики объекта оценки 
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ИНН 7204166053 КПП 720301001 

р/с 40702810602500100975 

ООО «Банк Точка» 

к/с 30101810745374525104 

БИК  044525104 

625033, г. Тюмень, ул. Пермякова, д. 79, 391 

тел. 8 (982) 900-01-07 

e-mail: allegra-group@mail.ru 

naumovich2611@mail.ru 

 

Отчёт утверждаю,  
Генеральный директор OOO «АЛЛЕГРА» 

 

Наумович И.В. ____________________________ 

                                                  М.П. 

 

 

ОТЧЕТ № 75/25 
об оценке объекта оценки 

 

Объекты оценки: HONDA CROSSTOUR государственный регистрационный 
знак С914ТЕ72 

Вид определяемой стоимости: Рыночная 

Дата оценки: 02.11.2025г. 

Срок проведения оценки: 02.11.2025г. –04.11.2025г. 

Дата составления отчёта: 04.11.2025г. 

Заказчик: АО «ТОДЭП» 

Исполнитель: Общество с ограниченной ответственностью  
«АЛЛЕГРА» 

 

 

 

 

 

 

 

Тюмень, 2025г. 

mailto:allegra-group@mail.ru
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04.11.2025г. К отчету об оценке № 75/25 

 

В соответствии с Договором №01-НПА/25 на оказание услуг по определению рыночной 
стоимости движимого имущества от 15 октября 2025г., оценщик ООО «АЛЛЕГРА» выполнил 
оценку объекта оценки. 

Рыночная стоимость объекта оценки по состоянию на дату оценки, с учетом принятых 
при проведении оценки объекта оценки допущений и округления составляет1: 

№ 
п/п 

Наименование объекта 
Рыночная стоимость с уче-

том НДС 20%, руб. 

Рыночная стоимость без учета 
НДС 20%, руб. 

1 

HONDA CROSSTOUR госу-
дарственный регистрацион-
ный знак С914ТЕ72 

    761 000    
Семьсот шестьде-
сят одна тысяча 

  634 166,67  

Шестьсот тридцать 
четыре тысячи сто 
шестьдесят шесть 
рублей 67 копеек 

 
Оценка произведена на основании проведенного осмотра и предоставленной заказчиком информации. 

Оценщиком не проводилась техническая или иная проверка предоставленной документации.  
Полная характеристика объекта оценки , необходимая информация, расчёты и обоснование полученных 

результатов представлены в отчёте об оценке, отдельные части которого не могут трактоваться раздельно, а 

только в связи с полным текстом отчета.  
По всем возникшим у Вас вопросам по данному отчёту Мы готовы предоставить 

 Вам необходимую информацию и разъяснения. 
 

С уважением, генеральный директор 

ООО «АЛЛЕГРА» 

________________________________ 

Наумович Ирина Владимировна 

 
1 Оценка произведена в соответствии с требованиями Федерального закона от 29 июля 1998г. №135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Рос-
сийской Федерации» в редакции, действующей на дату проведения оценки, Федеральных стандартов оценки (Федеральный стандарт оценки 
«Структура федеральных стандартов оценки и основные понятия, используемые в федеральных стандартах оценки (ФСО I)», Федеральный 
стандарт оценки «Виды стоимости (ФСО II)», Федеральный стандарт оценки «Процесс оценки (ФСО III)», Федеральный стандарт оценки 
«Задание на оценку (ФСО IV)», Федеральный стандарт оценки «Подходы и методы оценки (ФСО V)», Федеральный стандарт оценки «От-
чет об оценке (ФСО VI)», утвержденные Приказом Минэкономразвития России от 14.04.2022 г. № 200, Федеральный стандарт оценки 
«Оценка стоимости машин и оборудования»(ФСО №10)», утвержденный Приказом Минэкономразвития России 01.06.2015 N 328 (ред. от 
14.04.2022г.),  Стандартов и правил саморегулируемой организации, членом которой является оценщик, составивший отчет об оценке. 
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1. Задание на оценку 

Объекты оценки HONDA CROSSTOUR государственный регистрационный знак С914ТЕ72 

Состав объекта оценки  HONDA CROSSTOUR государственный регистрационный знак С914ТЕ72 

Ссылки на доступные для 
оценщика документы, 
содержащие характеристики 
объекта оценки 

1. Паспорт транспортного средства 78 УО 246268 от 02.06.2011г. 
2. Дефектная ведомость 

 

Права на объекты оценки, 
учитываемые при 
определении стоимости 
объекта оценки, ограничения 
(обременения) этих прав 

Право собственности.  
 

Ограничение прав и обременение движимого имущества отсутствует. 
 

Обладатель оцениваемых 
прав 

АО «ТОДЭП» 

Цель оценки 

Целью настоящей оценки является определение рыночной стоимости объекта 
оценки для дальнейшего проведения конкурентных торгов по реализации 
объекта оценки. 
Результаты оценки предполагается использовать в качестве независимого 
экспертного суждения о наиболее вероятной на дату оценки рыночной 
стоимости объекта оценки для целей продажи непрофильных активов АО 
«ТОДЭП». 

Соблюдение требований 
законодательства 

Оценка проводится в соответствии с Федеральным законом от 29 июля 1998 г. N 
135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации». 

Вид стоимости и 
предпосылки стоимости 

Рыночная стоимость, основанная на предпосылках о сделке, совершаемой с 
объектом на рынке между гипотетическими участниками без влияния факторов 
вынужденной продажи после выставления объекта в течение рыночного срока 
экспозиции типичными для подобных объектов способами (в соответствии с п.14 
ФСО II). 

Дата оценки 02.11.2025г. 
Специальные допущения и 
ограничения оценки, 
известные на момент 
составления задания на 
оценку 

Специальных допущений и ограничений не предусмотрено. 

Ограничения на 
использование, 
распространение и 
публикацию отчета об оценке 

Отчет полностью или частично, а также выдержки из отчета не могут 
копироваться, распространяться и/или публиковаться без письменного согласия 
оценщика. 

Форма составления отчета об 
оценке 

Отчет об оценке составляется на бумажном и электронном носителе 

Иная информация, 
предусмотренная 
федеральными стандартами 
оценки для отражения в 
задании на оценку 

Отсутствует 
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2. Применяемые стандарты оценки 

 

1. Федеральный закон «Об оценочной деятельности в Российской Федерации» от 
29.07.1998г. № 135-ФЗ (в редакции, действующей на дату проведения оценки); 

2. Федеральные стандарты оценки: 
2.1. Федеральный стандарт оценки «Структура федеральных стандартов оценки и 

основные понятия, используемые в федеральных стандартах оценки (ФСО I)», утвержденный 
Приказом Минэкономразвития России от 14.04.2022 г. № 200; 

2.2. Федеральный стандарт оценки «Виды стоимости (ФСО II)», утвержденный Приказом 
Минэкономразвития России от 14.04.2022 г. № 200; 

2.3. Федеральный стандарт оценки «Процесс оценки (ФСО III)», утвержденный 
Приказом Минэкономразвития России от 14.04.2022 г. № 200; 

2.4. Федеральный стандарт оценки «Задание на оценку (ФСО IV)», утвержденный 
Приказом Минэкономразвития России от 14.04.2022 г. № 200; 

2.5. Федеральный стандарт оценки «Подходы и методы оценки (ФСО V)», утвержденный 
Приказом Минэкономразвития России от 14.04.2022 г. № 200; 

2.6. Федеральный стандарт оценки «Отчет об оценке (ФСО VI)», утвержденный 
Приказом Минэкономразвития России от 14.04.2022 г. № 200; 

2.7. Федеральный стандарт оценки «Оценка стоимости машин и оборудования (ФСО 
№10)», утвержденный Приказом Минэкономразвития России №328 от 01 июня 2015 года. 

 

Стандарты оценки саморегулируемой общественной организации: 
Стандарты и правила оценочной деятельности СПОД РОО 2022 

 
Обоснование применения стандартов оценочной деятельности при проведении 

оценки данных Объекта оценки. 
В соответствии со ст.15 Федерального закона от 29.07.1998г. №135-ФЗ «Об оценочной 

деятельности в Российской Федерации» оценщик обязан быть членом одной из 
саморегулируемых организаций оценщиков и соблюдать при осуществлении оценочной 
деятельности требования настоящего Федерального закона, других федеральных законов и иных 
нормативных правовых актов Российской Федерации, Федеральных стандартов оценки, а также 
стандартов и правил оценочной деятельности, утвержденных саморегулируемой организацией 
оценщиков, членом которой он является.  

Так как оценщик по данному отчету является членом саморегулируемой организации 
Ассоциация «Русское общество оценщиков», он обязан соблюдать при оценочной деятельности 
требования Стандартов саморегулируемой оценщиков Ассоциация «Русское общество 
оценщиков».. 
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3. Принятые при проведении оценки объекта оценки допущения и ограничения 
оценки 

В соответствии с п. 10, 11 ФСО III информация, полученная на основании исходных 
документов и материалов достоверна, надежна и существенна. Оценщик предполагает 
отсутствие каких-либо скрытых фактов, влияющих на оценку. Оценщик не несет 
ответственности за наличие таких скрытых фактов, ни за необходимость выявления таковых. 

В соответствии с п. 10, 11 ФСО III информация, полученная на основании поиска 
рыночной информации из различных источников информации, достоверна, надежна и 
существенна. 

В соответствии с п. 12 ФСО III в процессе оценки оценщик использует информацию, 
доступную участникам рынка на дату оценки. Информация, которая стала доступна после 
даты оценки, может быть использована только в следующих случаях: 1) если такая 
информация отражает состояние рынка и объекта оценки на дату оценки, соответствует 
ожиданиям участников рынка на дату оценки (например, статистическая информация, 
финансовые результаты деятельности компании и другая информация, относящаяся к 
состоянию объекта оценки и (или) рынка в период до даты оценки или на дату оценки); 2) если 
использование такой информации допускается в особом порядке в рамках соответствующих 
специальных стандартов оценки при определении стоимости отдельных видов объекта оценки 
. 

Рыночная стоимость объекта оценки - наиболее вероятная цена, по которой данный 
объект оценки может быть отчужден на открытом рынке в условиях конкуренции, когда 
стороны сделки действуют разумно, располагая всей необходимой информацией, а на 
величине цены сделки не отражаются какие-либо чрезвычайные обстоятельства. Отчет об 
оценке не является гарантией того, что оцениваемый объект будет реализован по цене, равной 
полученному значению стоимости. 

Отчет и итоговая стоимость, указанная в нем, могут быть использованы Заказчиком 
только в соответствии с целями оценки. 

Ни отчет целиком, ни одна из его частей не могут распространяться среди населения 
посредством рекламы, СМИ, почты, прямой пересылки и любых других средств 
коммуникации без предварительного письменного согласия и одобрения Оценщика. 

При оценке выводы делались на основании того допущения, что владелец управляет 
имуществом, исходя из своих наилучших интересов. 

Будущее сопровождение проведенной оценки, в том числе дача показаний и явка в суд, 
не будет требоваться от Оценщика, если предварительные договоренности по данному вопросу 
не были достигнуты заранее в письменной форме. 

Заказчик принимает условие освободить и обезопасить Оценщика от всякого рода 
расходов и материальной ответственности, происходящих от иска третьих сторон к Заказчику 
вследствие легального использования третьими сторонами данного Отчёта, кроме случаев, 
когда окончательным судебным порядком определено, что убытки, потери и задолженности 
были следствием мошенничества, общей халатности и умышленно неправомочных действий со 
стороны Оценщика в процессе составления данного Отчёта. 

Рыночную стоимость следует понимать как стоимость актива, рассчитанную 
безотносительно к затратам на его покупку или продажу и без учета любых связанных со 
сделкой налогов. «Безотносительно к затратам на его покупку или продажу» - рыночная 
стоимость понимается как стоимость актива, определенная без учета затрат, связанных с 
продажей или покупкой, и без компенсации расходов по проведению маркетинга и других 
затрат, связанных с заключением сделки. «Без учета любых связанных со сделкой налогов» - 

сформулированное в оценочной деятельности определение рыночной стоимости не включает в 
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себя величину НДС, как отдельного элемента. Рыночная стоимость, является величиной, 
формируемой рынком, и не зависит от системы налогообложения, применяемой 
собственником или покупателем Объекта оценки. В случае, если собственник или покупатель 
Объекта оценки является плательщиком НДС, предполагается, что данный налог входит в 
определенную в отчете величину стоимости прав на Объект оценки.  

При определении налоговой базы по налогу на добавленную стоимость в отношении 
имущества, реализуемого по цене, исчисленной на основе рыночной стоимости, определенной 
независимым оценщиком, следует исходить из того, что эта стоимость включает налог на 
добавленную стоимость. В связи с этим порядок исчисления и уплаты налога на добавленную 
стоимость при реализации имущества, не приводит к увеличению рыночной стоимости этого 
имущества на соответствующую сумму налога. (Письмо Министерства финансов РФ от 
19.10.2009 г. № 03-07-172/147). 
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4. Сведения о заказчике оценки и об оценщике (оценщиках), подписавшем 
(подписавших) отчет об оценке 

4.1. Сведения о Заказчике 

Полное наименование 
Акционерное общество «Тюменское областное дорожно-

эксплуатационное предприятие» 

Организационно-правовая форма Акционерное общество 

Основной государственный 
регистрационный номер (ОГРН) 

1067203269726 

Дата присвоения ОГРН 05.05.2006 г. 
Место нахождения 625026, г. Тюмень, ул. Республики, д. 143, к. 2 

Банковские реквизиты 

ИНН 7203175930 

КПП 785050001 

ЗАПАДНО-СИБИРСКОЕ ОТДЕЛЕНИЕ № 8647 ПАО Сбербанк 

р/с 40702810767020104007 

к/с 30101810800000000651 

БИК 047102651. 
 

4.2. Сведения об оценщике 

Фамилия, имя, отчество оценщика Панченко Екатерина Юрьевна 

Место нахождения/почтовый адрес, 
контактный телефон, e-mail оценщика 

г. Тюмень, ул. Первомайская, 58-59, тел.: 8 (3452) 76-85-16, адрес 

электронной почты: olsh_k@list.ru 

Информация о членстве  
в саморегулируемой организации 
оценщиков 

Член Саморегулируемой организации оценщиков Ассоциация 
«Русское общество оценщиков» 

Номер и дата выдачи документа, 
подтверждающего получение 
профессиональных знаний в области 
оценочной деятельности 

Диплом о профессиональной переподготовке Тюменского 
Государственного Университета ПП-I №827999 от 02 февраля 2011г., 
регистрационный № 953 

Сведения о страховании гражданской 
ответственности оценщика 

Полис страхования ответственности в СПАО «Ингосстрах», ОАО 
«АльфаСтрахование» № 433-154476/24/0325R/776/0000003/24-

007340 от «02» декабря 2024 г.). Страховая сумма 300 000 (Триста 
тысяч) рублей. Срок действия страхового полиса по 30 июня 2026 
года. 

Информация о наличии 
квалификационного аттестата в области 
оценочной деятельности 

Квалификационный аттестат в области оценочной деятельности 
по направлению оценочной деятельности «Оценка движимого 
имущества» № 40306-2 от 27.06.2024 г., выдан на основании 
решения федерального бюджетного учреждения «Федеральный 
ресурсный центр по организации подготовки управленческих 
кадров» от 27.06.2021 г. № 356. Квалификационный аттестат 
выдан на три года и действует до 27.06.2027г. 

Дополнительные сведения 

Сертификат Ассоциации «Русское общество оценщиков» о 
принятии участия в семинаре на тему «Методы индивидуальной 
и массовой оценки стоимости машин и оборудования, их 
особенности, типичные ошибки применения» 

Стаж работы в оценочной деятельности С 2011 года 

Сведения о соответствии требованиям 
ст. 16 ФЗ Федеральный закон от 
29.07.1998 №135-ФЗ 

Оценщик соответствует требованиям ст. 16 «Независимость 
оценщика и юридического лица, с которым оценщик заключил 
трудовой договор» Федерального закона от 29.07.1998 №135-ФЗ 
«Об оценочной деятельности в Российской Федерации 

 

4.3. Сведения о юридическом лице, с которым оценщики заключил трудовой договор 

Полное наименование Общество с ограниченной ответственностью «АЛЛЕГРА» 

Краткое наименование ООО «АЛЛЕГРА» 

mailto:olsh_k@list.ru
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Организационно-правовая форма Общество с ограниченной ответственностью 

Основной государственный 
регистрационный номер (ОГРН) 1117232006693 

Дата присвоения ОГРН 24.02.2011г. 
Место нахождения 625033, г. Тюмень, ул. Пермякова, д.79, 391 

Сведения о договоре страхования 
ответственности Исполнителя за 
нарушение требований договора на 
проведение оценки и договора 
страхования ответственности за 
причинение вреда имуществу третьих 
лиц в результате нарушения требований 
Федерального закона №135-ФЗ, 
федеральных стандартов оценки, иных 
нормативных правовых актов Российской 
Федерации в области оценочной 
деятельности, стандартов и правил 
оценочной деятельности 

Полис-оферта (договор) страхования ответственности юридического 
лица при осуществлении оценочной деятельности № 
7591R/776/50048/25 от 04.07.2025г., АО «АльфаСтрахование», срок 
действия договора страхования с 16.07.2025г. по 15.07.2026г. Страховая 
сумма: 5 000 000 (Пять миллионов) рублей 

Сведения о соответствии требованиям ст. 
16 ФЗ Федеральный закон от 29.07.1998 
№135-ФЗ 

Юридическое лицо, с которым оценщик заключил трудовой договор, 
соответствует требованиям ст. 16 «Независимость оценщика и 
юридического лица, с которым оценщик заключил трудовой 
договор» Федерального закона от 29.07.1998 №135-ФЗ «Об оценочной 
деятельности в Российской Федерации 

 

5. Информация обо всех привлеченных к проведению оценки и подготовке отчета об 
оценке внешних организациях и квалифицированных отраслевых специалистах с 

указанием их квалификации и степени их участия в проведении оценки объекта оценки 

К проведению оценки и составлению отчета об оценке иные специалисты, кроме 
оговоренных в отчете, не привлекались. 
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6. Основные факты и выводы 

6.1. Основание для проведения оценщиком оценки объекта оценки 

Основанием для проведения оценки объекта оценки является Договор №01-НПА/25 на 
оказание услуг по определению рыночной стоимости движимого имущества от 15 октября 
2025г. 

 

6.2. Общая информация, идентифицирующая объект оценки 

HONDA CROSSTOUR государственный регистрационный знак С914ТЕ72 

Более подробная информация об объектах оценки представлена оценщиком в разделе 7.1 
настоящего Отчёта. 

 

6.3. Результаты оценки, полученные при применении различных подходов к оценке 

Результаты оценки, полученные при применении различных подходов к оценке 
рыночной стоимости объекта оценки: 

№ 
п/п 

Наименование объекта оцен-
ки 

Затратный под-
ход 

Сравнительный 
подход 

Доходный под-
ход 

1 

HONDA CROSSTOUR государ-
ственный регистрационный знак 
С914ТЕ72 

не применялся 761 400 не применялся 

 

6.4. Итоговая величина стоимости объекта оценки 

Рыночная стоимость объекта оценки по состоянию на дату оценки, с учетом принятых 
при проведении оценки объекта оценки допущений составляет 2: 

№ 
п/п 

Наименование объекта 
Рыночная стоимость с уче-

том НДС 20%, руб. 

Рыночная стоимость без учета 
НДС 20%, руб. 

1 
HONDA CROSSTOUR госу-
дарственный регистрацион-
ный знак С914ТЕ72 

    761 000    
Семьсот шестьде-
сят одна тысяча 

  634 166,67  

Шестьсот тридцать 
четыре тысячи сто 
шестьдесят шесть 
рублей 67 копеек 

 

6.5. Ограничения и пределы применения полученной итоговой стоимости 

Полученная итоговая стоимость согласно Договору №01-НПА/25 на оказание услуг по 
определению рыночной стоимости движимого имущества от 15 октября 2025г. может быть 
использована для целей продажи непрофильных активов АО «ТОДЭП». 

Иное применение полученной итоговой стоимости не предусматривается. 

 
2
 Оценка произведена в соответствии с требованиями Федерального закона от 29 июля 1998г. №135-ФЗ «Об оценочной деятельности в 

Российской Федерации» в редакции, действующей на дату проведения оценки, Федеральных стандартов оценки (Федеральный стандарт 
оценки «Структура федеральных стандартов оценки и основные понятия, используемые в федеральных стандартах оценки (ФСО I)», 
Федеральный стандарт оценки «Виды стоимости (ФСО II)», Федеральный стандарт оценки «Процесс оценки (ФСО III)», Федеральный 
стандарт оценки «Задание на оценку (ФСО IV)», Федеральный стандарт оценки «Подходы и методы оценки (ФСО V)», Федеральный 
стандарт оценки «Отчет об оценке (ФСО VI)», утвержденные Приказом Минэкономразвития России от 14.04.2022 г. № 200,, Федеральный 
стандарт оценки «Оценка стоимости машин и оборудования»(ФСО №10)», утвержденный Приказом Минэкономразвития России 
01.06.2015 N 328 (ред. от 14.04.2022г.),  Стандартов и правил саморегулируемой организации, членом которой является оценщик, 
составивший отчет об оценке. 
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7. Описание объекта оценки с указанием перечня документов, используемых 
оценщиком и устанавливающих количественные и качественные характеристики 

объекта оценки, а в отношении объекта оценки, принадлежащего юридическому лицу, 
– также реквизиты юридического лица (в том числе полное и (в случае, если имеется) 

сокращенное наименование, дата государственной регистрации, основной 
государственный регистрационный номер) и балансовая стоимость данного объекта 

оценки (при наличии) 
7.1. Описание объекта оценки 

• Сведения об имущественных правах, обременениях, связанных с объектами 

оценки:  
Имущественные права: собственность.  
Субъект права: АО «ТОДЭП» 

 

Реквизиты юридического лица (собственника имущества) 

Полное наименование 
Акционерное общество «Тюменское областное дорожно-

эксплуатационное предприятие» 

Организационно-правовая форма Акционерное общество 

Основной государственный 
регистрационный номер (ОГРН) 

1067203269726 

Дата присвоения ОГРН 05.05.2006 г. 
Место нахождения 625026, г. Тюмень, ул. Республики, д. 143, к. 2 

Банковские реквизиты 

ИНН 7203175930 

КПП 785050001 

ЗАПАДНО-СИБИРСКОЕ ОТДЕЛЕНИЕ № 8647 ПАО Сбербанк 

р/с 40702810767020104007 

к/с 30101810800000000651 

БИК 047102651. 
 

• Балансовая стоимость объекта оценки  
Балансовая стоимость не представлена, отсутствие информации о балансовой стоимости 

объекта оценки не влияет на итог рыночной стоимости объектов. 
 

• Физические свойства объекта оценки   
 

Показатель Значение или характеристика показателя 

Наименование  легковой 

Марка HONDA CROSSTOUR  

Регистрационный номер С914ТЕ72 

Идентификационный номер (VIN) 1HGTF2850BL600163 

Категория ТС В 

Год изготовления ТС 2011 

Модель, № двигателя J35Z24306256 

Шасси отсутствует 

Кузов, кабина 1HGTF2850BL600163 

Цвет  черный 

Мощность двигателя, л.с. (кВт) 274,72 (202) 

Рабочий объем двигателя, куб.см. 3471 

Тип двигателя бензиновый 

Экологический класс четвертый 
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Показатель Значение или характеристика показателя 

Разрешенная максимальная масса, кг 2300 

Масса без нагрузки, кг 1906 

Страна Соединенные Штаты 

Серия и номер паспорта транспортного средства 78 УО 246268 

Дата выдачи паспорта самоходной машины и дру-
гих видов техники 

02.06.2011г. 

Описание составлено на основании документов, указанных в разделе 7.2 настоящего отчета, проведенного осмотра и 
данных заказчика. 

Сведения об износе 

При определении технического состояния оцениваемого транспортного средства 
проверялось: 

• подвергалось ли транспортное средство восстановительным работам ранее и 
каков их объем, характер и качество; 

• проводилась ли замена агрегатов, дорогостоящих комплектующих изделий; 
• характер и степень сложности имеющихся повреждений к моменту осмотра; 
• возможность восстановительных работ; 
• номенклатура потребных запасных частей; 
• виды и количество необходимых для ремонта основных материалов. 
 

Определение износа объекта оценки и объектов-аналогов 

Расчет физического износа объекта оценки в рамках настоящей оценки будет определен 
методом расчета износа с учетом возраста и пробега транспортного средства с начала 
эксплуатации. 

В методике НИИАТ (Р-03112194-0377-98) используется следующая зависимость между фи-
зическим износом автотранспортного средства и его возрастом, пробегом: 

 

где: 
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Параметрическое описание функции, зависящей от фактического возраста и 
фактического пробега с начала эксплуатации  

 
 

*Источник информации: 
http://kvalexam.ru/wiki/%D0%A0%D0%B0%D0%B7%D0%B4%D0%B5%D0%BB_6._%D0%9E%D1%86%D0%B5%D

0%BD%D0%BA%D0%B0_%D1%81%D1%82%D0%BE%D0%B8%D0%BC%D0%BE%D1%81%D1%82%D0%B8_%D1%82%D1

%80%D0%B0%D0%BD%D1%81%D0%BF%D0%BE%D1%80%D1%82%D0%BD%D1%8B%D1%85_%D1%81%D1%80%D0%B

5%D0%B4%D1%81%D1%82%D0%B2_%D0%B8_%D1%81%D0%BF%D0%B5%D1%86%D1%82%D0%B5%D1%85%D0%BD%

D0%B8%D0%BA%D0%B8,_%D0%B2%D0%BE%D0%B4%D0%BD%D1%8B%D1%85_%D0%B8_%D0%B2%D0%BE%D0%B7

%D0%B4%D1%83%D1%88%D0%BD%D1%8B%D1%85_%D1%81%D1%83%D0%B4%D0%BE%D0%B2 

 

Расчет физического износа объекта оценки представлено в расчетной таблице ниже и 
составляет 66%. 

 

Для автомобилей, которые имеют механические повреждения, необходимо рассчитать 
коэффициент, учитывающий объем таких повреждений.  

Расчет ведется на основании методического руководства «Исследование 
Автомототранспортных средств в целях определения стоимости восстановительного ремонта и 
оценки» (Е.Л.Махнин, С.В.Федотов, А.С. Казюлин, Д.М.Кошелев). 

 

Величина коэффициента, учитывающего объем механических повреждений  

Объем механических 
повреждений 

Процентное соотношение 
стоимости неповрежденных 

элементов к стоимости 
автомобиля, % 

Значения коэффициента, учитывающего объем 
механических повреждений 

Незначительный Более 80 
Интервал 0,9-1 

Среднее 0,95 

 80 - 60 
Интервал 0,8-0,9 

Среднее 0,85 

Средний 60 - 40 
Интервал 0,7-0,8 

Среднее 0,75 

 40 - 20 
Интервал 0,6-0,7 

Среднее 0,65 

Значительный 20-0 
Интервал 0,5-0,6 

Среднее 0,55 
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Значение коэффициента, учитывающего объем механических повреждений, 
установлено оценщиком на основании информации об объеме механических повреждений 
объекта оценки, полученной в ходе визуального осмотра объекта оценки, на основании 
информации об объеме механических повреждений объектов-аналогов, полученной от 
продавцов, а также с использований фотографий объектов-аналогов, представленных в копиях 
объявлений о продаже. 

Итоговое значение величины физического износа объекта оценки определяется как 
произведение физического износа рассчитанного с учетом возраста и пробега на коэффициент 
учитывающий объем механических повреждений.  

%100)
100

)1(
1()

100
1(1 )( )( 

−
−−−=

ОПQ

физ
KD

D  

где: Dфиз – физический износ, %. 
DQ – физический износ, рассчитанный с учетом возраста и пробега, %; 
Коп – коэффициент, учитывающий объем механических повреждений. 
 

Итоговое значение физического износа объекта оценки представлено в расчетной таб-
лице ниже.  

 

Таблица расчета физического износа с учетом механических повреждений 

Наименование показателя 
Физический 

износ, % 
Коп, %* 

Физический износ с 
учетом коэффициента 

механических 
повреждений, % 

HONDA CROSSTOUR государственный 
регистрационный знак С914ТЕ72 

66 0,40 80 

*по кузову ТС имеются незначительные следы коррозии и механические повреждения, определены оцен-
щиком на основании документации и осмотра объекта оценки. 

 

Заключение по техническому состоянию АМТС представлено в таблице. Физический 
износ рассчитывался исходя из фактического срока эксплуатации и пробега транспортного 
средства. 

 

Заключение по техническому состоянию объекта оценки 

Наименование объекта Год выпуска 

Среднее значение величины 
физического износа с учетом 

механических повреждений, % 

HONDA CROSSTOUR государственный регистра-
ционный знак С914ТЕ72 

2011 80 

 

• Сведения об устареваниях: 
Устаревание – потеря стоимости объекта в результате уменьшения полезности в связи с 

воздействием на него физических, технологических, эстетических, негативных внешних 
факторов. 

К устареванию имущества относят потерю стоимости из-за снижения их полезности для 
осведомленного покупателя под влиянием факторов, к которым относятся достижения научно-

технического прогресса в машиностроении, ограничения, накладываемые государственным 
регулированием на производство, окончание производства, прекращение производства 
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запасных частей к ним и т.д. 
Выделяют устаревание: функциональное и внешнее. 
 

Функциональное устаревание (обесценение) - это потеря стоимости вследствие 
появления на рынке новых объектов такого же функционального назначения.  

При анализе внешних факторов, оказывающих влияние на формирование рыночной 
стоимости объекта оценки, факторов внешнего устаревания выявлено не было.  

 

Экономическое (внешнее) устаревание – это потеря стоимости, которая обусловлена 
негативным влиянием таких внешних факторов, как наличие инфляции в стране, изменения в 
структуре запасов, рост расценок на сырье, рабочую силу и т.п. действия по отношению к 
объекту оценки. 

При анализе внешних факторов, оказывающих влияние на формирование рыночной 
стоимости объекта оценки, факторов внешнего устаревания выявлено не было. 

 

• Перечень документов, устанавливающих количественные и качественные 
характеристики объекта оценки  

1. Паспорт транспортного средства 78 УО 246268 от 02.06.2011г. 
2. Дефектная ведомость 
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8. Анализ рынка объекта оценки, ценообразующих факторов, а также внешних 
факторов, влияющих на его стоимость 

8.1. Анализ влияния общей политической и социально-экономической обстановки в 
стране и регионе расположения объекта оценки на рынок оцениваемого объекта, в том 

числе тенденций, наметившихся на рынке, в период, предшествующий дате оценки 

 

О текущей ситуации в российской экономике. Сентябрь 2025г.3 

1. По оценке Минэкономразвития России, в сентябре 2025 года ВВП вырос на +0,9% г/г 
после роста на 0,4% г/г в августе. В 3 квартале 2025 года ВВП вырос на +0,6% г/г. По итогам 9 ме-
сяцев 2025 года, по оценке Минэкономразвития России, рост ВВП составил +1,0% г/г.  

2. Индекс промышленного производства в сентябре 2025 года вырос на +0,3% г/г после 
+0,5% г/г в августе. В 3 квартале 2025 года рост промышленного производства составил +0,5% г/г. 
По итогам 9 месяцев 2025 года рост промышленности в целом составил +0,7% г/г.  

3. Выпуск обрабатывающей промышленности в сентябре увеличился на +0,4% г/г после 
+2,4% г/г в августе. В 3 квартале 2025 года рост обрабатывающих производств составил +1,4% г/г. 
В целом за 9 месяцев 2025 года рост обрабатывающего сектора +2,9% г/г.  

Подробная информация по отдельным отраслям промышленности представлена в эко-
номическом обзоре «О динамике промышленного производства. Сентябрь 2025 года».  

4. Объём строительных работ в сентябре вырос на +0,2% г/г после +0,1% г/г в августе. В 3 
квартале 2025 года объемы строительных работ увеличились на +1,2% г/г. По итогам 9 месяцев 
2025 года объёмы строительства увеличились на +3,1% г/г относительно прошлого года.  

5. Выпуск продукции сельского хозяйства в сентябре составил +4,2% г/г после +6,1% г/г в 
августе. В 3 квартале 2025 года рост – +3,6% г/г. По итогам 9 месяцев выпуск увеличился на +2,0% 
г/г.  

По предварительным данным Росстата, в сентябре производство мяса на +1,8% г/г выше 
уровня прошлого года после -0,8% г/г в августе, рост производства молока составил +0,5% г/г 
после +0,3% г/г месяцем ранее, производства яиц – на +5,4% г/г после +4,2% г/г. За 9 месяцев 2025 
года производство мяса выросло на +0,3% г/г, молока – на +0,3% г/г, яиц – на +4,4% г/г.  

6. Динамика грузооборота транспорта в сентябре составила -0,4% г/г после -3,1% г/г в ав-
густе. В 3 квартале 2025 года: -1,8% г/г. В целом по итогам 9 месяцев 2025 года показатель изме-
нился на -0,8% г/г относительно уровня прошлого года.  

7. Суммарный оборот розничной торговли, общественного питания и платных услуг 
населению в сентябре увеличился на +2,5% г/г после +3,0% г/г в августе. В 3 квартале 2025 года 
рост составил +2,5% г/г. В целом рост потребительской активности за 9 месяцев 2025 года соста-
вил +2,5% г/г.  

Оборот розничной торговли в сентябре замедлился до +1,8% г/г в реальном выражении 
после +2,8% г/г в августе. В 3 квартале 2025 года рост оборот розничной торговли составил +2,1% 
г/г. По итогам 9 месяцев 2025 года оборот увеличился на +2,1% г/г.  

Платные услуги населению1 в сентябре ускорили рост до +2,9% г/г после роста на +2,5% 
г/г месяцем ранее. В 3 квартале 2025 года рост платных услуг составил +2,5% г/г. За 9 месяцев 
2025 года показатель увеличился на +2,4% г/г.  

Рост оборота общественного питания в сентябре ускорился до +10,3% г/г после +9,0% г/г в 
августе. В 3 квартале 2025 года рост оборота общественного питания составил +8,9% г/г. За 9 ме-
сяцев 2025 года прирост оборота составил +8,4% г/г. 

 
3https://www.economy.gov.ru/material/file/5d34de63caa05867ab8a442ccb97dd4e/o_tekushchey_situacii_v_rossiyskoy_ekon

omike_sentyabr_2025_goda.pdf 
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 8. Инфляция в сентябре 2025 года замедлилась до 7,98% г/г после 8,14% г/г в августе 2025 
года. По состоянию на 27 октября 2025 года инфляция год к году 8,13% г/г (на 20 октября 8,14% 
г/г). С начала года по 27 октября потребительские цены выросли на 5,11%.  

Сводный индекс цен производителей обрабатывающей промышленности по продук-
ции, поставляемой на внутренний рынок, в сентябре замедлился до +1,3% г/г после +1,9% г/г в 
августе. В целом по промышленности цены изменились на -0,4% г/г , как и месяцем ранее.  

9. На рынке труда в сентябре уровень безработицы составил 2,2% рабочей силы (2,1% 
рабочей силы в августе 2025 года).  

В августе 2025 года (по последним оперативным данным) реальная заработная плата вы-
росла на +3,8% г/г против +6,6% г/г, номинальная – на +12,2% г/г против +16,0% г/г месяцем ра-
нее и составила 92 866 рублей. За 8 месяцев 2025 года рост номинальной заработной платы со-
ставил +14,4% г/г, реальной – +4,4% г/г.  

Реальные денежные доходы в 3 квартале 2025 года увеличились на +6,3% г/г после +9,9% 
г/г во 2 квартале, реальные располагаемые доходы на +8,5% г/г после +10,4% г/г. По итогам 9 ме-
сяцев 2025 года реальные денежные доходы выросли на +8,0% г/г, а реальные располагаемые 
денежные доходы на +9,2% г/г. 
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Информация о социально-экономической ситуации в Тюменской области (без автономных 

округов) за январь-июнь 2025год4 

Общая оценка социально-экономической ситуации в регионе 

По итогам января-июня 2025 года в Тюменской области положительная динамика 
наблюдается в строительстве и транспортировке. Продолжается реализация инвестиционных 
проектов, при этом наибольший объем инвестиций направлен в производственный сектор. 
Рост объема инвестиций в основной капитал составил 118,7% к январю-июню 2024 года в сопо-
ставимых ценах. Отмечается положительная динамика таких показателей, как оборот рознич-
ной торговли и объем платных услуг населению. 

Промышленное производство 

Индекс промышленного производства за январь-июнь 2025 года (по предварительным 
данным Росстата) составил 95,9% к аналогичному периоду 2024 года (по РФ – 100,8%). 

Индекс «Обрабатывающих производств» в январе-июне 2025 года составил 94,4% (по РФ 
– 103,7%). 

Существенное влияние на снижение индекса промышленного производства оказала от-
рицательная динамика в производстве: 

- кокса и нефтепродуктов (98,7% к январю-июню 2024 года); 
- производстве пищевых продуктов (95,0%); 
- резиновых и пластмассовых изделий (91,5%); 
- химических веществ и химических продуктов (90,8%). 
При этом наблюдается увеличение в: 
- производстве машин и оборудования (170,4%); 
- производстве прочих транспортных средств и оборудования (150,4%); 
- ремонте и монтаже машин и оборудования (135,7%); 
- производстве компьютеров, электронных и оптических изделий (109,7%); 
- производстве текстильных изделий (109,0%); 
- деятельности полиграфической и копировании носителей информации (108,8%); 
- производстве напитков (106,3%); 
- производстве прочих готовых изделий (106,2%); 
- производстве лекарственных средств и материалов, применяемых в медицинских целях 

(103,4%); 

 
4 https://admtyumen.ru/ogv_ru/about/soc_econ_status/more.htm?id=12205365@cmsArticle 
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- производстве прочей неметаллической минеральной продукции (100,5%). 
Сельское хозяйство 

Объем производства продукции сельского хозяйства в хозяйствах всех категорий за ян-
варь-июнь 2025 года составил 36,2 млрд рублей, в расчете на душу населения – 22,3 тыс. рублей 
(РФ – 19,9 тыс. рублей). 

Индекс производства продукции сельского хозяйства за январь-июнь 2025 года составил 
99,9% к январю-июню 2024 года в сопоставимой оценке (по РФ – 101,5%). 

В январе-июне 2025 года хозяйствами всех категорий произведено 87,9 тыс.тонн мяса в 
живом весе (93,2% к январю-июню 2024 года), 247,9 тыс.тонн молока (96,1%), 690,8 млн штук яиц 
(114,2%). 

Надой молока на 1 корову в сельскохозяйственных организациях (без субъектов малого 
предпринимательства) в январе-июне 2025 года составил 4 589 кг (102,9% к январю-июню 2024 
года). Яйценоскость кур-несушек в первом полугодии 2025 года снизилась на 7 яиц и составила 
165 яиц (95,9%). 

Строительство 

Объем строительных работ за январь-июнь 2025 года составил 118,6 млрд рублей. 
За январь-июнь 2025 года введено 1 189,2 тыс. кв. метров жилья (87,3% к январю-июню 

2024 года, по РФ – 97,6%). В расчете на душу населения ввод составил 0,73 кв. метра (по РФ – 0,36 

кв. м). Доля жилья, построенного населением, составила 63,5% от общего ввода (755,5 тыс. кв. 
метров). 

Инвестиции 

За январь-июнь 2025 года объем инвестиций составил 208,3 млрд рублей (118,7% к янва-
рю-июню 2024 года в сопоставимых ценах). 

Доля промышленности в структуре инвестиций организаций (без субъектов малого 
предпринимательства) за январь-июнь 2025 года – 49,6%. 

По объему инвестиций на душу населения за январь-июнь 2025 года Тюменская область 
на 18 месте среди субъектов РФ (128,5 тыс. рублей, по РФ –109,8 тыс. рублей). 

Транспорт 

За январь-июнь 2025 года грузооборот автомобильного транспорта организаций (без 
СМП) составил 1 028,2 млн т-км, по сравнению с январем-июнем 2024 года увеличился на 22,3%. 

Пассажирооборот автомобильного транспорта общего пользования (с учетом физиче-
ских лиц, осуществляющих перевозки пассажиров на коммерческой основе) за январь-июнь 
2025 года составил 705,8 млн пасс.-км, по сравнению с январем-июнем 2024 года увеличился на 
2,7%. 

Труд и занятость 

За апрель-июнь 2025 года уровень безработицы (по методологии МОТ) составил 1,8% 
(по РФ – 2,2%). 

Уровень регистрируемой безработицы на 01.07.2025 составил 0,30% к численности рабо-
чей силы (по РФ – 0,40%). Коэффициент напряженности на региональном рынке труда соста-
вил 0,12 человек на 1 вакансию (по РФ – 0,19 человек). 

Уровень жизни населения 

Среднемесячная номинальная начисленная заработная плата за январь-июнь 2025 года 
составила 89,6 тыс. рублей (РФ – 96,2 тыс. рублей), реальная заработная плата составила 102,7% 
к АППГ (по РФ – 104,1%). 

За январь-июнь 2025 года среднедушевые денежные доходы населения в номинальном 
выражении выросли на 14,2% к АППГ и составили 54,7 тыс. рублей, реальные денежные доходы 
всего населения области составили 106,0% (по РФ – 106,9%). 
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Потребительский рынок 

За январь-июнь 2025 года населению продано товаров на сумму 342,0 млрд рублей 
(101,6% к январю-июню 2024 года в сопоставимых ценах). На душу населения реализовано то-
варов на сумму 211,0 тыс. рублей (по РФ – 197,6 тыс. рублей). По этому показателю область на 
15 месте среди субъектов Российской Федерации. 

За январь-июнь 2025 года населению оказано платных услуг на 111,0 млрд рублей 
(106,1% к январю-июню 2024 года в сопоставимых ценах). В расчете на душу населения оказано 
услуг на 68,5 тыс. рублей (по РФ – 65,7 тыс. рублей). 

За январь-июнь 2025 года среди видов услуг, занимающих более 5% в структуре платных 
услуг населению, отмечается рост по услугам туристических агентств – 116,7% (доля в общем 
объеме услуг – 7,1%), медицинским услугам – 111,2% (доля – 11,3%), бытовым услугам – 108,9% 

(доля – 8,8%), коммунальным услугам – 105,8% (доля – 18,5%), транспортным услугам – 104,1% 

(доля – 18,9%) и жилищным услугам — 100,2% (доля — 6,3%). 

 

Для оценки стоимости машин и оборудования оценщик исследует рынок в тех его сегментах, 
в которых может быть реализована наиболее значимая по стоимости часть оцениваемых машин и 
единиц оборудования. Исследуются сегменты как первичного, так и вторичного рынка, если для 
объекта оценки эти виды рынка существуют (п. 10 ФСО № 10). 

 

Рынок продаж легковых авто в России на сентябрь 2025г.5 

Согласно данным агентства «АВТОСТАТ», по итогам сентября нынешнего года в 
нашей стране было реализовано 122 659 новых легковых машин, что на 18,7% меньше, 
чем в том же месяце 2024-го. Лидерство на российском рынке с заметным отрывом со-
храняет отечественная марка LADA*, на долю которой в начале осени пришлось более 
21% от общего объема, что в количественном выражении составляет 26 375 проданных 
автомобилей. При этом доля LADA* год назад превышала отметку в 23%. Среди ино-
странных брендов лучшим снова оказался Haval, автомобили которого за первый осен-
ний месяц разошлись тиражом в 16 666 единиц. На третьей строчке расположился 
Geely (9 741 шт.), за которым следует Belgee (8 346 шт.). Замыкает пятерку лидеров 
Chery с показателем 8 023 реализованных экземпляра. Кроме перечисленных марок, в 
ТОП-10 по итогам сентября попали Changan (5 865 шт.), Solaris (4 028 шт.), Toyota (3 308 
шт.), OMODA (3 182 шт.) и Jetour (3 087 шт.). Стоит отметить, что японский бренд, ко-
торый официально свои автомобили в Россию не поставляет, второй месяц подряд 
входит в десятку лучших на нашем рынке. Среди представленных марок семь демон-
стрируют в сентябре отрицательную динамику, а наиболее явно она наблюдается у 
Chery и Changan, продажи которых упали вдвое. Рыночный рост зафиксирован у 
Toyota (+48,8%), Solaris (+102%) и Belgee (+128,2%). За 9 месяцев 2025 года в России было 
реализовано 895 923 новых легковых автомобиля – на 22,4% меньше, чем в январе – сен-
тябре прошлого года. Здесь «в плюсе» находятся те же Toyota, Solaris и Belgee, компа-
нию которым составил Jetour. А вот сильнее других «просели» OMODA и Geely. 

 
5 https://www.autostat.ru/press-releases/60958/ 
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В модельном рейтинге традиционно первенствуют автомобили семейства LADA Granta 
(в т.ч. произведенные на его базе), которые в сентябре 2025-го были проданы в количе-
стве 11 931 единицы. Это на четверть меньше, чем год назад. Также необходимо отме-
тить, что доля «Гранты» опустилась ниже порога в 10%. Лучшей иномаркой в стране 
остается кроссовер Haval Jolion, результат которого в сентябре составил 6 154 машины. 
Интересно, что второй месяц подряд эта модель обходит по продажам LADA Vesta (5 
997 шт.), которая находится на третьем месте. В первой пятерке оказываются и два 
кроссовера – Belgee X50 и Geely Monjaro (5 547 и 4 043 шт. соответственно). Половина 
моделей-лидеров в начале осени показывают рыночное снижение, причем двузначное, 
а хуже всего тут обстоят дела у LADA Vesta (-43,1%). Из тех моделей, которые демон-
стрируют положительную динамику, лучше всех «выстрелил» кроссовер Belgee X70. За 
счет низкой сравнительной базы его реализация увеличилась более чем в 6 раз. 

 
Если рассматривать динамику за 9 месяцев, то «в плюсе» находятся только два 

кроссовера Belgee и универсал LADA Largus. А сильнее всего сократились продажи у 
LADA Vesta и Geely Monjaro – на треть по сравнению с уровнем годичной давности. 
 



 

23 

Отчет об оценке № 75/25 

 

Оценщиком был проанализирован вторичный рынки объектов движимого иму-
щества. На вторичном рынке были выявлены предложения по продаже HONDA 

CROSSTOUR. 
 

Выявленные предложения представлены ниже в таблице. 
 

Выявленные предложения по продаже HONDA CROSSTOUR на вторичном рынке 

Показатель 
Объект-аналог 

№1 

Объект-аналог 
№2 

Объект-аналог 
№3 

Объект-аналог 
№4 

Марка, модель ТС 
HONDA 

CROSSTOUR 

HONDA 

CROSSTOUR 

HONDA 

CROSSTOUR 

HONDA 

CROSSTOUR 

Тип ТС легковой легковой легковой легковой 

Год изготовления 
ТС 

2011 2011 2011 2011 

Рабочий объем 
двигателя, куб. см 

3500 3500 3500 3500 

Мощность двига-
теля, л.с. 

275 275 275 275 

Пробег, км./ч 264000 218000 260000 225353 

Тип двигателя бензиновый бензиновый бензиновый бензиновый 

Коробка передач автомат автомат автомат автомат 

Состояние транс-
портного средства 

Исправный Исправный Исправный Исправный 

Состав передавае-
мых прав на объ-
ект 

Право собственно-
сти 

Право собственно-
сти 

Право собственно-
сти 

Право собственно-
сти 

Условия оплаты Обычные Обычные Обычные Обычные 

Характер цены 
Цена предложе-

ния 

Цена предложе-
ния 

Цена предложе-
ния 

Цена предложе-
ния 

Условия рынка 31.08.2025г. 11.04.2025г. 29.10.2025г. 24.06.2025г. 
Местонахождение г. Уфа г. Москва г. Петрозаводск г. Сургут 

Цена предложе-
ния, руб. 

1 180 000 1 300 000 1 350 000 1 355 550 

Источник инфор-
мации 

https://auto.ru/cars/

used/sale/honda/cro

sstour/1129339833-

f9729336/ 

https://auto.ru/cars/

used/sale/honda/cro

sstour/1127766349-

717c5f2a/ 

https://auto.ru/cars/

used/sale/honda/cro

sstour/1130177663-

d88a1de8/ 

https://auto.ru/cars/

used/sale/honda/cro

sstour/1128603512-

64bb9b4a/ 

 

На вторичном рынке были выявлены предложения по продаже HONDA CROSSTOUR, 

которые находятся в диапазоне 1 180 000 до 1 355 550 руб. без учета вводимых корректировок. 
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9. Описание процесса оценки объекта оценки  в части применения подхода (подходов) к 
оценке 

9.1. Последовательность и методология оценки рыночной стоимости Объекта оценки 

Согласно п.1 ФСО III процесс оценки включает следующие действия: 
1) согласование задания на оценку заказчиком оценки и оценщиком или юридическим 

лицом, с которым оценщик заключил трудовой договор, путем подписания такого задания в 
составе договора на оценку объекта оценки (далее - договор на оценку) или в иной письменной 
форме в случае проведения оценки на основаниях, отличающихся от договора на оценку, 
предусмотренных Федеральным законом от 29 июля 1998 г. N 135-ФЗ «Об оценочной 
деятельности в Российской Федерации» (Собрание законодательства Российской Федерации, 
1998, N 31, ст.3813; 2021, N 27, ст.5179) (далее - Федеральный закон); 

2) сбор и анализ информации, необходимой для проведения оценки; 
3) применение подходов к оценке, включая выбор методов оценки и осуществление 

необходимых расчетов; 
4) согласование промежуточных результатов, полученных в рамках применения 

различных подходов к оценке (в случае необходимости), и определение итоговой стоимости 
объекта оценки; 

5) составление отчета об оценке объекта оценки (далее - отчет об оценке). 
Согласно п.2 ФСО III процесс оценки не включает финансовую, юридическую, 

налоговую проверку и (или) экологический, технический и иные виды аудита. 
Согласно п.3 ФСО III в процессе оценки необходимо соблюдать требования 

Федерального закона, федеральных стандартов оценки, иных нормативных правовых актов 
Российской Федерации в области оценочной деятельности, стандартов и правил оценочной 
деятельности, а также следовать положениям методических рекомендаций по оценке, 
одобренных советом по оценочной деятельности при Минэкономразвития России. 

 

9.2. Основные подходы, используемые при проведении оценки 

Согласно п.1 ФСО V при проведении оценки используются сравнительный, доходный и 
затратный подходы. При применении каждого из подходов к оценке используются различные 
методы оценки. 

Согласно п.2 ФСО V в процессе оценки оценщик рассматривает возможность 
применения всех подходов к оценке, в том числе для подтверждения выводов, полученных при 
применении других подходов. При выборе подходов и методов оценки оценщику необходимо 
учитывать специфику объекта оценки, цели оценки, вид стоимости, достаточность и 
достоверность исходной информации, допущения и ограничения оценки. Ни один из 
подходов и методов оценки не является универсальным, применимым во всех случаях оценки. 
В то же время оценщик может использовать один подход и метод оценки, если применение 
данного подхода и метода оценки приводит к наиболее достоверному результату оценки с 
учетом доступной информации, допущений и ограничений проводимой оценки.  

 

Сравнительный подход представляет собой совокупность методов оценки, основанных 
на сравнении объекта оценки с идентичными или аналогичными объектами (аналогами). 
Сравнительный подход основан на принципах ценового равновесия и замещения (п. 5 ФСО V). 

Рассматривая возможность и целесообразность применения сравнительного подхода, 
оценщику необходимо учитывать объем и качество информации о сделках с объектами, 
аналогичными объекту оценки, в частности: 

1) активность рынка (значимость сравнительного подхода тем выше, чем больше сделок 
с аналогами осуществляется на рынке); 

https://docs.cntd.ru/document/901713615#64U0IK
https://docs.cntd.ru/document/901713615#64U0IK
https://docs.cntd.ru/document/901713615
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2) доступность информации о сделках (значимость сравнительного подхода тем выше, 
чем надежнее информация о сделках с аналогами); 

3) актуальность рыночной ценовой информации (значимость сравнительного подхода 
тем выше, чем меньше удалены во времени сделки с аналогами от даты оценки и чем 
стабильнее рыночные условия были в этом интервале времени); 

4) степень сопоставимости аналогов с объектом оценки (значимость сравнительного 
подхода тем выше, чем ближе аналоги по своим существенным характеристикам к объекту 
оценки и чем меньше корректировок требуется вносить в цены аналогов) (п. 5, п. 7 ФСО V). 

 Методы сравнительного подхода основаны на использовании ценовой информации об 
аналогах (цены сделок и цены предложений). При этом оценщик может использовать ценовую 
информацию об объекте оценки (цены сделок, цена обязывающего предложения, не 
допускающего отказа от сделки). Если сведения о совершенных сделках отсутствуют или их 
недостаточно для определения стоимости объекта оценки, оценщик может использовать цены 
предложений (п. 6, п. 7 ФСО V). 

 

Доходный подход представляет собой совокупность методов оценки, основанных на 
определении текущей стоимости ожидаемых будущих денежных потоков от использования 
объекта оценки. Доходный подход основан на принципе ожидания выгод (п.11 ФСО V). 

В рамках доходного подхода применяются различные методы, основанные на прямой 
капитализации или дисконтировании будущих денежных потоков (доходов) (п.13 ФСО V). 

Рассматривая возможность и целесообразность применения доходного подхода, 
оценщику необходимо учитывать: 

1) способность объекта приносить доход (значимость доходного подхода выше, если 
получение дохода от использования объекта соответствует целям приобретения объекта 
участниками рынка); 

2) степень неопределенности будущих доходов (значимость доходного подхода тем 
ниже, чем выше неопределенность, связанная с суммами и сроками поступления будущих 
доходов от использования объекта) (п.12 ФСО V). 

 

Затратный подход представляет собой совокупность методов оценки, основанных на 
определении затрат, необходимых для воспроизводства или замещения объекта оценки с 
учетом совокупного обесценения (износа) объекта оценки и (или) его компонентов. Затратный 
подход основан на принципе замещения (п.24 ФСО V).  

Согласно п. 24 а ФСО №7 затратный подход рекомендуется применять для оценки 
объектов недвижимости - земельных участков, застроенных объектами капитального 
строительства, или объектов капитального строительства, но не их частей, например жилых и 
нежилых помещений. 

Рассматривая возможность и целесообразность применения затратного подхода, 
оценщик должен учитывать: 

1) возможность для участников рынка создать объект, обладающий такой же 
полезностью, что и объект оценки, - значимость подхода высокая, когда у участников рынка 
есть возможность создать объект без значительных юридических ограничений, настолько 
быстро, что участники рынка не захотят платить значительную премию за возможность 
немедленного использования оцениваемого актива при его покупке; 

2) надежность других подходов к оценке объекта - наиболее высока значимость 
затратного подхода, когда объект не генерирует непосредственно доход и является 
специализированным, то есть не продается на рынке отдельно от бизнеса или имущественного 
комплекса, для которого был создан (п.25 ФСО V). 
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9.3. Обоснование (отказ) применения подходов к оценке объекта оценки 

Вывод о применимости вышеописанных методов для определения рыночной стоимости объекта движимого имущества: 
Наименование объекта Затратный подход Сравнительный подход Доходный подход 

HONDA CROSSTOUR 

государственный 
регистрационный знак 
С914ТЕ72 

 

Согласно п. 25 ФСО V наиболее высока 
значимость затратного подхода, когда объект не 
генерирует непосредственно доход и является 
специализированным, то есть не продается на 
рынке отдельно от бизнеса или имущественного 
комплекса, для которого был создан. 
Одним из основных этапов затратного подхода 
определение наличия и величины совокупного 
обесценения (износа) в связи с физическим 
износом, функциональным (моральным, 
технологическим) устареванием (износом) и 
экономическим (внешним) обесценением 
объекта оценки (п. 29 ФСО V).   

При анализе вторичного рынка объекта оценки - 
оценщиком выявлен достаточное количество 

объектов аналогов на дату оценки, сопоставимых 
с оцениваемыми. Согласно п.2 ФСО V оценщик 
может использовать один подход и метод 
оценки, если применение данного подхода и 
метода оценки приводит к наиболее 
достоверному результату оценки с учетом 
доступной информации, допущений и 
ограничений проводимой оценки. 

На основании всего вышесказанного в рамках 
затратного подхода ни один из методов Оценщи-
ком использован не будет для оценки объекта 
оценки. 

Согласно п. 13 ФСО № 10 при наличии развитого 
и активного рынка объектов-аналогов, 
позволяющего получить необходимый для 
оценки объем данных о ценах и характеристиках 
объектов-аналогов, может быть сделан вывод о 
достаточности применения только 
сравнительного подхода. 

Таким образом, для расчета рыночной стоимо-
сти объекта оценки – 

будет использован сравнительный подход. 

В рамках доходного подхода 
применяются различные методы, 
основанные на прямой 
капитализации или 
дисконтировании будущих 
денежных потоков (доходов) (п. 13 
ФСО V). 

Определение стоимости объекта 
оценки при использовании метода 
прямой капитализации 
осуществляется путем деления 
дохода за один период (обычно год) 
на ставку капитализации (п. 14 ФСО 
V). 

Согласно п.2 ФСО V оценщик 
может использовать один подход и 
метод оценки, если применение 
данного подхода и метода оценки 
приводит к наиболее достоверному 
результату оценки с учетом 
доступной информации, 
допущений и ограничений 
проводимой оценки. 

На основании всего вышесказан-
ного в рамках доходного подхода ни 
один из методов Оценщиком исполь-
зован не будет для оценки объекта 
оценки   
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10. Расчет рыночной стоимости объекта оценки  
 

10.1. Расчет рыночной стоимости транспортных средств в рамках сравнительного подхода 

 

Сравнительный подход используется при определении рыночной стоимости объекта 
исходя из данных о недавно совершенных сделках с аналогичным объектом или цена 
предложения по купли-продажи, оформленная в порядке публичной оферты (с учетом 
модельного торга с продавцом). 

Сравнительный подход к оценке базируется на информации о недавних рыночных 
сделках либо объектах, выставленных на продажу. В его основу положен принцип замещения, 
который гласит, что рациональный покупатель не заплатит за конкретную собственность 
больше, чем обойдется приобретение другой собственности, обладающей такой же 
полезностью. 

Сравнительный подход к оценке автотранспортных средств реализуется в следующих 
методах: 

• метод сопоставления с аналогичным объектом на вторичном рынке. Данный 
метод заключается на определении рыночных цен, которые адекватно отражают «ценность» 
единицы объекта в его текущем состоянии. 

• метод расчета по корреляционным моделям и удельным показателям. Данный 
метод удобно применять тогда, когда нужно оценить достаточно большое множество 
однотипных объектов, различающихся значениями отдельных параметров. Каждый из этих 
объектов рассматривается как представитель некоторого семейства машин одного класса или 
вида. Допускается, что у машин данного класса существует закономерная связь между ценой 
(стоимостью), с одной стороны, и основными техническими и функциональными 
параметрами, с другой стороны. Поэтому задача сводится к тому, чтобы математически 
описать эту связь и далее применить полученную математическую модель для оценки всех 
объектов, входящих во множество объектов одного класса. 

Оценщик, изучив вторичный рынок автотранспортных средств, осуществил сбор и 
анализ информации, необходимой для проведения оценки объекта оценки.  

На дату проведения оценки, выявлено достаточное количество предложений по 
продаже объектов, аналогичных оцениваемым объектам. В связи с этим, применение метода 
сопоставления с аналогичным объектом на вторичном рынке в рамках сравнительного подхода 
является наиболее целесообразным. 

 

Последовательность определения стоимости объекта оценки в рамках сравнительного 
подхода 

Согласно п. 9 ФСО V определение стоимости недвижимости в рамках сравнительного 
подхода производится в следующей последовательности: 

1. Определение единиц сравнения, характерных для рынка объекта оценки; 
2. Выбор наиболее сопоставимых аналогов и расчет единиц сравнения для каждого из 

них; 
3. Сравнительный анализ количественных и качественных характеристик (сходства и 

различий) аналогов и объекта оценки; 
4. Внесение в значения единиц сравнения корректировок для устранения различий 

между объектом оценки и аналогами (при необходимости). 
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Описание расчетов, расчеты и пояснения к расчетам, обеспечивающие проверяемость 
выводов и результатов в рамках сравнительного подхода 

Расчет стоимости объекта оценки в рамках сравнительного подхода, методом 
сопоставления с аналогичным объектом на вторичном рынке производится по формуле: 

n

)К...КKP(
P

i21n

сп
 

=  

где Pсп – стоимость объекта оценки, полученная в рамках сравнительного подхода, руб.; 
Рn – цена n-го объекта-аналога, руб.; 
K1, К2,…Кi – корректирующие коэффициенты n-го объекта-аналога; 
n – число объектов-аналогов. 
 

1. Определение единиц сравнения, характерных для рынка объекта оценки 

Единицей сравнения являются цены на единицу измерения количества 
ценообразующего фактора для объектов сравнения и объекта оценки по всем элементам 
сравнения. 

 

Исходя из специфики объекта оценки, за единицу сравнения принимается стоимость 1 
единицы транспортного средства. 

Обоснование выбора единицы сравнения: 
• Данная единица сравнения используется покупателями и продавцами, а также 

другими специалистами на конкретном сегменте рынка. 
• Данная единица сравнения является общей для объекта оценки и объектов-аналогов. 
• Данная единица сравнения является удельной характеристикой (удельной ценой), что 

существенно ослабляет зависимость этой характеристики от общего количества 
ценообразующего фактора. 

 

К элементам сравнения относятся факторы стоимости объекта оценки (факторы, 
изменение которых влияет на рыночную стоимость объекта оценки) и сложившиеся на рынке 
характеристики сделок с объектом оценки. 

Исходя из специфики объекта оценки, Оценщиком при проведении оценки 
использованы следующие элементы сравнения: 

1. Марка и модель ТС; 
2. Тип ТС; 
3. Состав передаваемых прав на объект; 
4. Условия оплаты; 
5. Условия рынка (дата предложения); 
6. Характер цены; 
7. Техническое состояние (физический износ); 
8. Мощность двигателя; 
9. Рабочий объем двигателя; 
10.  Тип двигателя; 

11.  Коробка передач. 

 

Сопоставление объекта оценки и объектов-аналогов производится по вышеуказанным 
элементам сравнения. 

 

2. Выбор наиболее сопоставимых аналогов и расчет единиц сравнения для 
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каждого из них 

Стоимость аналогов на дату оценки установлена путем обзора цен предложения 
аналогичных моделей в сети Internet. При этом Оценщик использует принцип замещения, 
который заключается в том, что расчетливый и осведомленный покупатель не заплатит за 
объект собственности больше, чем он может заплатить за другую собственность эквивалентного 
качества и полезности. 

Стоимость аналогов определялась как рыночная цена предложения на открытом рынке 
точной копии или максимально близкого аналога в сопоставимый с датой оценки момент 
времени. 

 

Выявленные объекты-аналоги, принятые к расчету представлены в разделе 8. 
 

3. Сравнительный анализ количественных и качественных характеристик 
(сходства и различий) аналогов и объекта оценки 

Марка и модель ТС. Объекты оценки и объекты-аналоги не отличаются по данному 
признаку, поэтому корректировка по данному фактору к ценам объектов-аналогов при расчете 
стоимости объекта оценки не требуется. Корректирующие коэффициенты к ценам объектов-

аналогов составят 1,00. 

 

Тип ТС. Объекты оценки и объекты-аналоги не отличаются по данному признаку, 
поэтому корректировка по данному фактору к ценам объектов-аналогов при расчете 
стоимости объекта оценки не требуется. Корректирующие коэффициенты к ценам объектов-

аналогов составят 1,00. 

 

Состав передаваемых прав на объект. Объекты оценки и объекты-аналоги не 
отличаются по данному признаку, поэтому корректировка на передаваемые имущественные 
права к ценам объектов-аналогов при расчете стоимости объекта оценки не требуется. 
Корректирующие коэффициенты к ценам объектов-аналогов составят 1,00. 

 

Условия оплаты. Цены сделок для различных видов имущества могут отличаться из-за 
разных условий финансирования. При анализе условий оплаты рассматриваются 
субъективные договорные условия расчетов по сделке, состоявшейся для объекта-аналога и 
планируемой для объекта оценки. При этом кроме обычных условий, возможны варианты: 
продавец кредитует покупателя по части платежа за покупку с условиями, отличающимися от 
условий на рынке капитала (процент по кредиту ниже рыночного) или предоставляет ему 
беспроцентную отсрочку платежей; платеж по сделке с объектом-аналогом полностью или 
частично осуществляется не деньгами, а эквивалентом денежных средств (уменьшается сумма 
наличных денег, участвующих в сделке), в том числе путем передачи пакета ценных бумаг, 
включая закладные; передачи материальных ресурсов. В данном случае поправка не вводится, 
т.к. условия оплаты обычные. Корректирующие коэффициенты к ценам объектов-аналогов 
составят 1,00. 

 

Условия рынка. Условиями рынка определяется изменение цен на транспортные 
средства за промежуток времени от момента совершения сделки с объектом-аналогом до даты 
оценки.  

Условиями рынка определяется изменение цен на недвижимость за промежуток 
времени от момента совершения сделки с объектом-аналогом до даты оценки. Учитывая то, что 
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рыночная стоимость, определенная в отчете, является рекомендуемой для целей совершения 
сделки в течение шести месяцев с даты составления отчета, за исключением случаев, 
предусмотренных законодательством Российской Федерации (ст.12 Федерального закона №135-

ФЗ), оценщиком допускается использование в расчетах источников, датированных не ранее 6 
месяцев до даты оценки, без введения корректировки по данному признаку.  

По данному признаку сравнения объект оценки и объекты-аналоги сопоставимы, 
поправочный коэффициент равен 1,00. 

 

Характер цены. Оценщик в рамках сравнительного подхода в подавляющем 
большинстве случаев не имеет возможности использовать данные по реальным сделкам, а 
вынужден ограничиться информацией по предложениям, которые обычно достаточно полно 
представлены в соответствующих источниках. 

Размер корректировки по характеру цены определен на основании значений скидки на 
торг, приведенных для транспорта и спецтехники общего применения в сборнике «Справочник 
оценщика машин и оборудования» (под редакцией Лейфера Л.А., ООО «Приволжский центр 
методического и информационного обеспечения оценки», г. Нижний Новгород – 2023 г.), стр. 49, 

таб. 2.2.1.1 

 
Скидка на торг транспорта и спецтехники общего применения принимается на уровне 

среднего значения в размере -9,6%, корректирующий коэффициент соответственно 0,904. 

 

Техническое состояние (физический износ). 
Объект оценки относится к категории «бывших в эксплуатации» автотранспортных 

средств. Для оцениваемого транспортного средства найдены аналоги, находящиеся в 
техническом состоянии, отлично от оцениваемого объекта. В связи, с чем возникает 
необходимость откорректировать стоимость аналогов на сопоставимость с оцениваемым 
объектом по техническому состоянию. В связи с невозможностью учесть индивидуальный 
эксплуатационный износ для быстроизнашивающихся деталей и узлов, которые в процессе 
эксплуатации могут заменяться неоднократно, их износ следует принимать равным износу ТС. 

Расчет корректировки на техническое состояние ведется по следующей формуле: 

.а.Ио%100

.о.Ио%100К
−
−

=  
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где: Ио.о. – износ объекта оценки, %; 
Ио.а. – значение износа объекта-аналога, %. 

 

Определение износа объекта оценки и объектов-аналогов 

 

Расчет физического износа объекта оценки в рамках настоящей оценки будет определен 
методом расчета износа с учетом возраста и пробега транспортного средства с начала 
эксплуатации. 

Пробег объекта оценки принят на основании данных осмотра и составляет 224 092км. 
(фотография пробега представлена в настоящем отчете). Год выпуска транспортного средства – 

2011 г. 
 Расчет физического износа с учетом возраста и пробега транспортного средства с начала 

эксплуатации проводится по следующей формуле:  
Ифиз. = 100*(1-е- Ω) 

где е – основание натуральных логарифмов, е≈2,72, 
Ω – функция, зависящая от возраста и фактического пробега наземного транспортного 

средства с начала эксплуатации. 
Вид функции Ω для различных видов наземных транспортных средств определяется в 

соответствии с таблицей: 
Параметрическое описание функции Ω, зависящей от фактического возраста (Тф)  

и фактического пробега (Lф), для различных видов наземных транспортных средств* 

 

 

*Источник информации: 
http://kvalexam.ru/wiki/%D0%A0%D0%B0%D0%B7%D0%B4%D0%B5%D0%BB_6._%D0%9E%D1%86%D0%B5%D0%BD%

D0%BA%D0%B0_%D1%81%D1%82%D0%BE%D0%B8%D0%BC%D0%BE%D1%81%D1%82%D0%B8_%D1%82%D1%80%D

0%B0%D0%BD%D1%81%D0%BF%D0%BE%D1%80%D1%82%D0%BD%D1%8B%D1%85_%D1%81%D1%80%D0%B5%D0%

B4%D1%81%D1%82%D0%B2_%D0%B8_%D1%81%D0%BF%D0%B5%D1%86%D1%82%D0%B5%D1%85%D0%BD%D0%B8

%D0%BA%D0%B8,_%D0%B2%D0%BE%D0%B4%D0%BD%D1%8B%D1%85_%D0%B8_%D0%B2%D0%BE%D0%B7%D0%B

4%D1%83%D1%88%D0%BD%D1%8B%D1%85_%D1%81%D1%83%D0%B4%D0%BE%D0%B2 

 

Для автомобилей, которые имеют механические повреждения, необходимо рассчитать 
коэффициент, учитывающий объем таких повреждений.  

Расчет ведется на основании методического руководства «Исследование 
Автомототранспортных средств в целях определения стоимости восстановительного ремонта и 
оценки» (Е.Л.Махнин, С.В.Федотов, А.С. Казюлин, Д.М.Кошелев). 

http://kvalexam.ru/wiki/%D0%A0%D0%B0%D0%B7%D0%B4%D0%B5%D0%BB_6._%D0%9E%D1%86%D0%B5%D0%BD%D0%BA%D0%B0_%D1%81%D1%82%D0%BE%D0%B8%D0%BC%D0%BE%D1%81%D1%82%D0%B8_%D1%82%D1%80%D0%B0%D0%BD%D1%81%D0%BF%D0%BE%D1%80%D1%82%D0%BD%D1%8B%D1%85_%D1%81%D1%80%D0%B5%D0%B4%D1%81%D1%82%D0%B2_%D0%B8_%D1%81%D0%BF%D0%B5%D1%86%D1%82%D0%B5%D1%85%D0%BD%D0%B8%D0%BA%D0%B8,_%D0%B2%D0%BE%D0%B4%D0%BD%D1%8B%D1%85_%D0%B8_%D0%B2%D0%BE%D0%B7%D0%B4%D1%83%D1%88%D0%BD%D1%8B%D1%85_%D1%81%D1%83%D0%B4%D0%BE%D0%B2
http://kvalexam.ru/wiki/%D0%A0%D0%B0%D0%B7%D0%B4%D0%B5%D0%BB_6._%D0%9E%D1%86%D0%B5%D0%BD%D0%BA%D0%B0_%D1%81%D1%82%D0%BE%D0%B8%D0%BC%D0%BE%D1%81%D1%82%D0%B8_%D1%82%D1%80%D0%B0%D0%BD%D1%81%D0%BF%D0%BE%D1%80%D1%82%D0%BD%D1%8B%D1%85_%D1%81%D1%80%D0%B5%D0%B4%D1%81%D1%82%D0%B2_%D0%B8_%D1%81%D0%BF%D0%B5%D1%86%D1%82%D0%B5%D1%85%D0%BD%D0%B8%D0%BA%D0%B8,_%D0%B2%D0%BE%D0%B4%D0%BD%D1%8B%D1%85_%D0%B8_%D0%B2%D0%BE%D0%B7%D0%B4%D1%83%D1%88%D0%BD%D1%8B%D1%85_%D1%81%D1%83%D0%B4%D0%BE%D0%B2
http://kvalexam.ru/wiki/%D0%A0%D0%B0%D0%B7%D0%B4%D0%B5%D0%BB_6._%D0%9E%D1%86%D0%B5%D0%BD%D0%BA%D0%B0_%D1%81%D1%82%D0%BE%D0%B8%D0%BC%D0%BE%D1%81%D1%82%D0%B8_%D1%82%D1%80%D0%B0%D0%BD%D1%81%D0%BF%D0%BE%D1%80%D1%82%D0%BD%D1%8B%D1%85_%D1%81%D1%80%D0%B5%D0%B4%D1%81%D1%82%D0%B2_%D0%B8_%D1%81%D0%BF%D0%B5%D1%86%D1%82%D0%B5%D1%85%D0%BD%D0%B8%D0%BA%D0%B8,_%D0%B2%D0%BE%D0%B4%D0%BD%D1%8B%D1%85_%D0%B8_%D0%B2%D0%BE%D0%B7%D0%B4%D1%83%D1%88%D0%BD%D1%8B%D1%85_%D1%81%D1%83%D0%B4%D0%BE%D0%B2
http://kvalexam.ru/wiki/%D0%A0%D0%B0%D0%B7%D0%B4%D0%B5%D0%BB_6._%D0%9E%D1%86%D0%B5%D0%BD%D0%BA%D0%B0_%D1%81%D1%82%D0%BE%D0%B8%D0%BC%D0%BE%D1%81%D1%82%D0%B8_%D1%82%D1%80%D0%B0%D0%BD%D1%81%D0%BF%D0%BE%D1%80%D1%82%D0%BD%D1%8B%D1%85_%D1%81%D1%80%D0%B5%D0%B4%D1%81%D1%82%D0%B2_%D0%B8_%D1%81%D0%BF%D0%B5%D1%86%D1%82%D0%B5%D1%85%D0%BD%D0%B8%D0%BA%D0%B8,_%D0%B2%D0%BE%D0%B4%D0%BD%D1%8B%D1%85_%D0%B8_%D0%B2%D0%BE%D0%B7%D0%B4%D1%83%D1%88%D0%BD%D1%8B%D1%85_%D1%81%D1%83%D0%B4%D0%BE%D0%B2
http://kvalexam.ru/wiki/%D0%A0%D0%B0%D0%B7%D0%B4%D0%B5%D0%BB_6._%D0%9E%D1%86%D0%B5%D0%BD%D0%BA%D0%B0_%D1%81%D1%82%D0%BE%D0%B8%D0%BC%D0%BE%D1%81%D1%82%D0%B8_%D1%82%D1%80%D0%B0%D0%BD%D1%81%D0%BF%D0%BE%D1%80%D1%82%D0%BD%D1%8B%D1%85_%D1%81%D1%80%D0%B5%D0%B4%D1%81%D1%82%D0%B2_%D0%B8_%D1%81%D0%BF%D0%B5%D1%86%D1%82%D0%B5%D1%85%D0%BD%D0%B8%D0%BA%D0%B8,_%D0%B2%D0%BE%D0%B4%D0%BD%D1%8B%D1%85_%D0%B8_%D0%B2%D0%BE%D0%B7%D0%B4%D1%83%D1%88%D0%BD%D1%8B%D1%85_%D1%81%D1%83%D0%B4%D0%BE%D0%B2
http://kvalexam.ru/wiki/%D0%A0%D0%B0%D0%B7%D0%B4%D0%B5%D0%BB_6._%D0%9E%D1%86%D0%B5%D0%BD%D0%BA%D0%B0_%D1%81%D1%82%D0%BE%D0%B8%D0%BC%D0%BE%D1%81%D1%82%D0%B8_%D1%82%D1%80%D0%B0%D0%BD%D1%81%D0%BF%D0%BE%D1%80%D1%82%D0%BD%D1%8B%D1%85_%D1%81%D1%80%D0%B5%D0%B4%D1%81%D1%82%D0%B2_%D0%B8_%D1%81%D0%BF%D0%B5%D1%86%D1%82%D0%B5%D1%85%D0%BD%D0%B8%D0%BA%D0%B8,_%D0%B2%D0%BE%D0%B4%D0%BD%D1%8B%D1%85_%D0%B8_%D0%B2%D0%BE%D0%B7%D0%B4%D1%83%D1%88%D0%BD%D1%8B%D1%85_%D1%81%D1%83%D0%B4%D0%BE%D0%B2
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Величина коэффициента, учитывающего объем механических повреждений* 

Объем механических 
повреждений 

Процентное соотношение 
стоимости неповрежденных 

элементов к стоимости 
автомобиля, % 

Значения коэффициента, учитывающего объем 
механических повреждений 

Незначительный Более 80 
Интервал 0,9-1 

Среднее 0,95 

 80 - 60 
Интервал 0,8-0,9 

Среднее 0,85 

Средний 60 - 40 
Интервал 0,7-0,8 

Среднее 0,75 

 40 - 20 
Интервал 0,6-0,7 

Среднее 0,65 

Значительный 20-0 
Интервал 0,5-0,6 

Среднее 0,55 

*Источник информации: http://www.normaplus.ru/doc/Metodica_Minust_2009.pdf. Копия 
источника информации представлена в приложении к настоящему отчету. 

Значение коэффициента, учитывающего объем механических повреждений, 
установлено оценщиком на основании информации об объеме механических повреждений 
объекта оценки, полученной в ходе визуального осмотра объекта оценки, на основании 
информации об объеме механических повреждений объектов-аналогов, полученной от 
продавцов, а также с использований фотографий объектов-аналогов, представленных в копиях 
объявлений о продаже. 

Итоговое значение величины физического износа объекта оценки определяется как 
произведение физического износа рассчитанного с учетом возраста и пробега на коэффициент 
учитывающий объем механических повреждений. 

%100)
100

)1(
1()

100
1(1 )( )( 

−
−−−=

ОПQ

физ
KD

D  

где: Dфиз – физический износ, %. 
DQ – физический износ, рассчитанный с учетом возраста и пробега, %; 
Коп – коэффициент, учитывающий объем механических повреждений. 
 

Итоговое значение физического износа с учетом механических повреждений объекта 
оценки представлено в расчетной таблице ниже. 

Наименование Объект оценки 
Объект-аналог 

№1 

Объект-аналог 
№2 

Объект-аналог 
№3 

Объект-аналог 
№4 

Пробег 224 092 264 000 218 000 260 000 225 353 

Год выпуска 2011 2011 2011 2011 2011 

Фактический воз-
раст ТС, год (Тф) 

14 14 14 14 14 

Фактический пробег 
с начала эксплуата-
ции, тыс.км (Lф) 

224,092 264,000 218,000 260,000 225,353 

Физический износ, 
% 

66 69 66 68 66 

Объем механиче-
ских повреждений, 
% 

40 5 5 5 5 

С учетом механи-
ческих поврежде-
ний, % 

80 71 68 70 68 
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Мощность двигателя. При существенной разнице в характеристиках объекта оценки и 

подобранными объектами-аналогами, вводится корректировка на технические параметры по 
формуле: 

1−







=

n

а

о

Х
ХК  

где К - величина корректировки на различия в характеристиках транспортных средств; 

Хо – параметр объекта оценки; 
Ха – параметр объекта-аналога; 
n– коэффициент торможения цены (принят на уровне 0,72 для транспорта и 

спецтехники общего применения). Коэффициент торможения определен согласно 
«Справочнику оценщика машин и оборудования» (под редакцией Лейфера Л.А., ООО 
«Приволжский центр методического и информационного обеспечения оценки», г. Нижний 
Новгород, 2023 г.), стр. 106, табл. 4.4.1.1. 

Средние значения и расширенные интервалы коэффициента торможения 

 
Рабочий объем двигателя. При существенной разнице в характеристиках объекта 

оценки и подобранными объектами-аналогами, вводится корректировка на технические 
параметры по формуле: 

1−







=

n

а

о

Х
ХК  

где К - величина корректировки на различия в характеристиках транспортных средств; 

Хо – параметр объекта оценки; 
Ха – параметр объекта-аналога; 
n– коэффициент торможения цены (принят на уровне 0,72 для транспорта и 

спецтехники общего применения). Коэффициент торможения определен согласно 
«Справочнику оценщика машин и оборудования» (под редакцией Лейфера Л.А., ООО 
«Приволжский центр методического и информационного обеспечения оценки», г. Нижний 
Новгород, 2023 г.), стр. 106, табл. 4.4.1.1. 
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Средние значения и расширенные интервалы коэффициента торможения 

 
Тип двигателя 

Объект оценки и объекты аналоги сопоставимы, корректировка не требуется. 
 

Коробка передач 

Объект оценки и объекты аналоги сопоставимы, корректировка не требуется. 
 

Корректировка значений единиц сравнения для объектов-аналогов по каждому 
элементу сравнения, расчет откорректированной стоимости 

Корректировка представляет собой операцию (часто - математическую), учитывающую 
разницу в стоимости между оцениваемым и сравнимым объектами, вызванную влиянием 
конкретного элемента сравнения. Все корректировки выполняются по принципу «от объекта 
сравнения к объекту оценки». 

Весовой коэффициент говорит о значимости объекта сравнения. Чем более близок 
объект оценки по характеристикам к аналогу, тем больше весовой коэффициент.  Оценщиком 
при согласовании цен объектов-аналогов применялись равные удельные веса. 

Анализ достаточности и достоверности информации 

Анализ достоверности информации 

Используя доступные средства и методы, Оценщик провел анализ достоверности 
информации. Используемая в расчетах информация, найденная в независимых открытых 
источниках, позволяет пользователю настоящего отчета делать правильные выводы о 
характеристиках, исследовавшихся Оценщиком при проведении оценки и определении 
итоговой величины рыночной стоимости объекта оценки, и принимать базирующиеся на этих 
выводах обоснованные решения.  

В тексте отчета присутствуют ссылки на источники информации, используемой в отчете, 
позволяющие делать выводы об авторстве соответствующей информации и дате ее подготовки, 
в связи с тем, что в качестве источников информации по объектам-аналогам выступали как 
периодические издания, так и ресурсы интернета, то к отчету прикладываются копии 
соответствующих материалов. 

 

Анализ достаточности информации 

В рамках сравнительного подхода анализ достаточности и достоверности проводится 
после последовательного внесения корректировок. 

Используя доступные средства и методы, оценщик провел анализ достаточности 
информации. Использование дополнительной информации не ведет к существенному 
изменению характеристик, использованных при проведении оценки, а также не ведет к 
существенному изменению итоговой величины стоимости объекта оценки. Соответствующие 
расчеты представлены в расчетной таблице ниже. 
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Данная информация является достаточной.  
 

4. Внесение в значения единиц сравнения корректировок для устранения 
различий между объектом оценки и аналогами (при необходимости) 

Расчет откорректированной стоимости единицы измерения объекта-аналога 
производится согласно формуле: 

 

Ц*=ЦхКn 

где Ц* - скорректированная стоимость единицы измерения объекта аналога, 
руб./ед.изм.; 

Ц – первоначальная стоимость единицы измерения объекта аналога, руб./ед.изм.; 
Кn – корректировки по выявленным выше элементам сравнения. 
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Расчет рыночной стоимости объекта оценки  
Показатель Объект оценки Объект-аналог №1 Объект-аналог №2 Объект-аналог №3 Объект-аналог №4 

Марка, модель ТС HONDA CROSSTOUR HONDA CROSSTOUR HONDA CROSSTOUR HONDA CROSSTOUR HONDA CROSSTOUR 

Тип ТС легковой легковой легковой легковой легковой 

Год изготовления ТС 2011 2011 2011 2011 2011 

Рабочий объем двигателя, 
куб. см 

3471 3500 3500 3500 3500 

Мощность двигателя, л.с. 274,72 275 275 275 275 

Пробег, км./ч 224 092 264000 218000 260000 225353 

Тип двигателя бензиновый бензиновый бензиновый бензиновый бензиновый 

Коробка передач автомат автомат автомат автомат автомат 

Состояние транспортного 
средства 

Техническое состояние 
транспортного средства 

оценивается как аварийное 

Исправный Исправный Исправный Исправный 

Состав передаваемых прав 
на объект 

Право собственности Право собственности Право собственности Право собственности Право собственности 

Условия оплаты Обычные Обычные Обычные Обычные Обычные 

Характер цены Цена продажи Цена предложения Цена предложения Цена предложения Цена предложения 

Условия рынка Дата оценки 02.11.2025г. 31.08.2025г. 11.04.2025г. 29.10.2025г. 24.06.2025г. 

Местонахождение 
Тюменская область, г. Тю-

мень 
г. Уфа г. Москва г. Петрозаводск г. Сургут 

Цена предложения, руб.  1 180 000 1 300 000 1 350 000 1 355 550 

Источник информации  
https://auto.ru/cars/used/sale/

honda/crosstour/1129339833-

f9729336/ 

https://auto.ru/cars/used/sale/

honda/crosstour/1127766349-

717c5f2a/ 

https://auto.ru/cars/used/sale/

honda/crosstour/1130177663-

d88a1de8/ 

https://auto.ru/cars/used/sale/

honda/crosstour/1128603512-

64bb9b4a/ 

Состав передаваемых прав 
на объект 

Право собственности Право собственности Право собственности Право собственности Право собственности 

Корректировка на состав 
передаваемых прав 

 1,00 1,00 1,00 1,00 

Стоимость после корректи-
ровки, руб. 

 1 180 000 1 300 000 1 350 000 1 355 550 

Условия оплаты Обычные Обычные Обычные Обычные Обычные 

Корректировка на условия 
оплаты 

 1,00 1,00 1,00 1,00 

Стоимость после корректи-
ровки, руб./кв.м 

 1 180 000 1 300 000 1 350 000 1 355 550 
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Показатель Объект оценки Объект-аналог №1 Объект-аналог №2 Объект-аналог №3 Объект-аналог №4 

Условия рынка Дата оценки 02.11.2025г. 31.08.2025г. 11.04.2025г. 29.10.2025г. 24.06.2025г. 
Корректировка на условия 
рынка 

 1,00 1,00 1,00 1,00 

Стоимость после корректи-
ровки, руб. 

 1 180 000 1 300 000 1 350 000 1 355 550 

Характер цены Цена продажи Цена предложения Цена предложения Цена предложения Цена предложения 

Корректировка на характер 
цены 

 0,904 0,904 0,904 0,904 

Стоимость после корректи-
ровки, руб. 

 1 066 720 1 175 200 1 220 400 1 225 417 

Величина физического из-
носа, % 

80,0 71,0 68,0 70,0 68,0 

Корректировка на физиче-
ский износ 

  0,69 0,63 0,67 0,63 

Стоимость после корректи-
ровки, руб.   736 037 740 376 817 668 772 013 

Мощность двигателя, л.с. 274,72 275 275 275 275 

Корректировка на мощ-
ность двигателя 

  1,00 1,00 1,00 1,00 

Стоимость после корректи-
ровки, руб. 

  735 497 739 833 817 068 771 447 

Рабочий объем двигателя, 
куб. см 

3471 3500 3500 3500 3500 

Корректировка на рабочий 
объем двигателя 

  0,99 0,99 0,99 0,99 

Стоимость после корректи-
ровки, руб.   731 104 735 414 812 188 766 839 

Тип двигателя бензиновый бензиновый бензиновый бензиновый бензиновый 

Корректировка на тип дви-
гателя 

  1,00 1,00 1,00 1,00 

Стоимость после корректи-
ровки, руб. 

  731 104 735 414 812 188 766 839 

Коробка передач автомат автомат автомат автомат автомат 

Корректировка на коробку 
передач 

  1,00 1,00 1,00 1,00 

Стоимость после корректи-   731 104 735 414 812 188 766 839 
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Показатель Объект оценки Объект-аналог №1 Объект-аналог №2 Объект-аналог №3 Объект-аналог №4 

ровки, руб. 
Назначение ТС легковой легковой легковой легковой легковой 

Корректировка на назначе-
ние ТС 

  1,00 1,00 1,00 1,00 

Стоимость после корректи-
ровки, руб.   731 104 735 414 812 188 766 839 

Среднее арифметическое 
значение скорректирован-
ных стоимостей объектов-

аналогов, руб. 

761 386         

Отклонение скорректиро-
ванной цены предложения 
от среднего значения вы-
борки, % 

  -4% -3% 7% 1% 

Обоснование схемы согласования скорректированных значений единиц сравнения и скорректированных цен объектов-аналогов 

Весовые коэффициенты  1/4 1/4 1/4 1/4 

Промежуточный результат  182 776 183 854 203 047 191 710 

Стоимость ТС, руб. 761 387     

среднеквадратическое от-
клонение 

37 426     

коэффициент вариации 5,00%     

Стоимость Объекта оценки, 
руб. 

761 400     
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Заключение по сравнительному подходу 

№ п/п Наименование объекта оценки 

Рыночная стоимость, получен-
ная в рамках сравнительного 

подхода, руб. 

1 
HONDA CROSSTOUR государственный регистрацион-
ный знак С914ТЕ72 

761 400 
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11. Описание процедуры согласования результатов оценки и выводы, полученные на 
основании проведенных расчетов по различным подходам, а также при использовании 
разных методов в рамках применения каждого подхода, с целью определения итоговой 

величины стоимости, либо признание в качестве итоговой величины стоимости 
результата одного из подходов 

 

В итоговом согласовании каждому из результатов, полученных при использовании 
разных подходов, придается свой вес. Логически обоснованное численное значение весовой 
характеристики соответствующего подхода зависит от таких факторов как цель оценки и 
используемое определение стоимости, количество и качество данных, подкрепляющий 
каждый примененный метод. Выбор значений весовых коэффициентов определяется, кроме 
того, степенью доверия Оценщика к результатам расчетов тем или иным методом оценки, 
которая, в свою очередь, обусловлена обоснованностью и правомерностью применения 
каждого метода, достоверностью исходных данных. 

Для определения итоговой стоимости объекта оценки были применены методы оценки, 
наиболее пригодные для данного конкретного случая с учетом максимального приближения к 
реальным условиям.  

 

Результаты оценки, полученные при применении различных подходов к оценке 
рыночной стоимости объекта оценки: 

№ 
п/п 

Наименование объекта оценки Затратный подход Сравнительный подход Доходный подход 

1 

HONDA CROSSTOUR государ-
ственный регистрационный знак 
С914ТЕ72 

не применялся 761 400 не применялся 

 

В процессе согласования промежуточных результатов оценки, полученных с 
применением разных подходов, следует проанализировать достоинства и недостатки этих 
подходов, объяснить расхождение промежуточных результатов и на основе проведенного 
анализа определить итоговый результат оценки движимого имущества. 

Ввиду обоснованного применения одного подхода (сравнительного или затратного) к 
оценке движимого имущества, в настоящем отчете согласование (обобщение) результатов 
применения подходов к оценке не требуется. Таким образом, стоимость движимого 
имущества, полученная в рамках сравнительного или затратного подхода, является итоговой 
величиной рыночной стоимости движимого имущества. 

 



 

41 

Отчет об оценке № 75/25 

 

Заключение об итоговой стоимости объекта оценки  
Рыночная стоимость объекта оценки по состоянию на дату оценки, с учетом принятых 

при проведении оценки объекта оценки допущений и округления составляет6: 

 

№ 
п/п 

Наименование объекта 
Рыночная стоимость с уче-

том НДС 20%, руб. 

Рыночная стоимость без учета 
НДС 20%, руб. 

1 

HONDA CROSSTOUR госу-
дарственный регистрацион-
ный знак С914ТЕ72 

    761 000    
Семьсот шестьде-
сят одна тысяча 

  634 166,67  

Шестьсот тридцать 
четыре тысячи сто 
шестьдесят шесть 
рублей 67 копеек 

 

В процессе Настоящей оценки указание границ интервала, в котором может находиться 

рыночная стоимость, не требуется. 
 

Отчёт составил Оценщик                            ______________________Панченко Е.Ю. 
 

 

 

 

 
6
 Оценка произведена в соответствии с требованиями Федерального закона от 29 июля 1998г. №135-ФЗ «Об оценочной деятельности в 

Российской Федерации» в редакции, действующей на дату проведения оценки, Федеральных стандартов оценки (Федеральный стандарт 
оценки «Структура федеральных стандартов оценки и основные понятия, используемые в федеральных стандартах оценки (ФСО I)», 
Федеральный стандарт оценки «Виды стоимости (ФСО II)», Федеральный стандарт оценки «Процесс оценки (ФСО III)», Федеральный 
стандарт оценки «Задание на оценку (ФСО IV)», Федеральный стандарт оценки «Подходы и методы оценки (ФСО V)», Федеральный 
стандарт оценки «Отчет об оценке (ФСО VI)», утвержденные Приказом Минэкономразвития России от 14.04.2022 г. № 200, Федеральный 
стандарт оценки «Оценка стоимости машин и оборудования»(ФСО №10)», утвержденный Приказом Минэкономразвития России 
01.06.2015 N 328 (ред. от 14.04.2022г.),  Стандартов и правил саморегулируемой организации, членом которой является оценщик, 
составивший отчет об оценке. 
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ПРИЛОЖЕНИЯ К ОТЧЕТУ 

Приложение 1. Копии источников информации  
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https://www.economy.gov.ru/material/file/5d34de63caa05867ab8a442ccb97dd4e/o_tekushchey_situacii_v_rossi

yskoy_ekonomike_sentyabr_2025_goda.pdf 
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https://admtyumen.ru/ogv_ru/about/soc_econ_status/more.htm?id=12205365@cmsArticle 

 

 

https://admtyumen.ru/ogv_ru/about/soc_econ_status/more.htm?id=12205365@cmsArticle
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https://www.autostat.ru/press-releases/60958/ 
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http://www.normaplus.ru/doc/Metodica_Minust_2009.pdf 
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https://kvalexam.ru/wiki/%D0%A0%D0%B0%D0%B7%D0%B4%D0%B5%D0%BB_6._%D0%9E%D1%86%D0%B

5%D0%BD%D0%BA%D0%B0_%D1%81%D1%82%D0%BE%D0%B8%D0%BC%D0%BE%D1%81%D1%82%D0%

B8_%D1%82%D1%80%D0%B0%D0%BD%D1%81%D0%BF%D0%BE%D1%80%D1%82%D0%BD%D1%8B%D1%

85_%D1%81%D1%80%D0%B5%D0%B4%D1%81%D1%82%D0%B2_%D0%B8_%D1%81%D0%BF%D0%B5%D1

%86%D1%82%D0%B5%D1%85%D0%BD%D0%B8%D0%BA%D0%B8,_%D0%B2%D0%BE%D0%B4%D0%BD%

D1%8B%D1%85_%D0%B8_%D0%B2%D0%BE%D0%B7%D0%B4%D1%83%D1%88%D0%BD%D1%8B%D1%85_

%D1%81%D1%83%D0%B4%D0%BE%D0%B2 
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https://auto.ru/cars/used/sale/honda/crosstour/1129339833-f9729336/ 

 

https://auto.ru/cars/used/sale/honda/crosstour/1129339833-f9729336/
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https://auto.ru/cars/used/sale/honda/crosstour/1127766349-717c5f2a/ 

 

https://auto.ru/cars/used/sale/honda/crosstour/1127766349-717c5f2a/
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https://auto.ru/cars/used/sale/honda/crosstour/1130177663-d88a1de8/ 

 

https://auto.ru/cars/used/sale/honda/crosstour/1130177663-d88a1de8/
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https://auto.ru/cars/used/sale/honda/crosstour/1128603512-64bb9b4a/ 

 

 

 

 

https://auto.ru/cars/used/sale/honda/crosstour/1128603512-64bb9b4a/
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Приложение 2. Копии документов, подтверждающих квалификацию оценщика 
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Приложение 3. Фотографии объекта оценки  
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Приложение 4. Копии документов, устанавливающих количественные и качественные 
характеристики объекта оценки 
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